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PFA Ejendomme i Highlights
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Portefølje highlight
• Samlet global ejendomsportefølje på 52 mia. kr. 

• Forsat vækst i PFA’s balance af ejendomseksponering 
mod 2022 med-fører yderligere ejendomsallokeringer på 
ca. 16 mia. kr. 

• Den danske portefølje udgør 51%, med overvægt på 
erhvervsejendomme, herunder særligt kontordomiciler

• Mod 2022 gennemføres re-balancering, for at opnå 
bedre diversificering

• Diversificeringen opnås bl.a. ved eksekvering af 
boligstrategien 

+ 16



   
    

   

      
   

 

     
   

Yderligere 2 mia. kr. allokeret til 
boligstrategien i 2018

Boligstrategi
• PFA Ejendomme ønsker at øge eksponeringen mod 

boliger

• PFA ønskes direkte ejerskab og ejendomsudvikling i eget 
regi, samt en bredere eksponering geografisk

• Strategien omfatter
• Familieboliger
• Seniorboliger (med 3 underspor)
• Ungdomsboliger og kollegier

• Boligporteføljen opbygges af:
• Eksisterende nyere boliger
• Eksisterende ældre ejendomme boliger til 

moderniserings
• Nybyggeri
• Konvertering fra kontor til bolig

• Investeringsstrategien for vedbeliggende boligejendomme 
kategoriseres som Core og som et alternativ til 
obligationer

Boliginvesteringer i provinsen
• PFA har i samarbejde med Thylander Gruppen og Institut 

for Fremtidsforskning gennemført en screening af de danske 
provinsbyer for herved at udpege de fremtidige vinderbyer i 
forhold til boligefterspørgsel

• Institut for Fremtidsforskning har kategoriseret de danske 
byer på baggrund af den fremtidige vækst i byen og 
kommunens befolkningsgrupper baseret på aldre
• Kategori 1 byer vil opleve vækst på tværs af alle/flere 

befolkningsgrupper i både byen og kommunen
• Kategori 2 byer vil opleve vækst i mere end blot 75+ 

gruppen i byen og begrænset vækst eller mindre 
tilbagegang i kommunen

• Kategori 3 byer vil opleve begrænset vækst udelukkende 
i 75+ gruppen eller decideret befolkningstilbagegang i 
byen samt tilbagegang i kommunen

• Boliginvestering i kategori 1 byer vurderes at være meget 
sikre, mens boliginvesteringer i kategori 2 byen bør 
centraliseres til midtbyen og i kategori 3 byen umiddelbart 
frarådes

• PFA vurderer, at der kan opnås et merafkast i forhold til 
København og Århus på 75-100 basispunkter og har arbejdet 
med at identificere egnede investeringer i de udpegede 
vinderbyer

3

PFA’s fremadrettede boligstrategi
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Eksponering i PFA Boliger Placering Eksisterende 
boliger

Boliger under 
konstruktion

Boliger i 
pipeline

Eksponering 
i mio. kr.

Storkøbenhavn* 1.159 184 3.463

Odense 156 247

Aalborg 72 228 595

Randers 94 155

Horsens** 93 177

Vejle 230 365

Roskilde*** 69 56

Silkeborg 80 172

Hillerød 144 327

Total 1.300 636 573 5.556

Køge

Herning

Skanderborg

*Inkl. 49% af boligerne i Six Pack, svarende til vores ejerandel. Eksponeringen for Abselon og PFA Ejendomme er 
baseret på primo værdier for 2017   **Inkl. seniorbofællesskab   ***Studieboliger – en del af Cederholm porteføljen 

Storkøben-
havn

Eksponering
Tier 1 byer

Investeringsstrategi 2018 
Eksponeringsramme  på 6 mia. kr.

Under konstruktion I pipeline
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Horsens

• 48 lejligheder fordelt på 6 etager i to tårne med 
følgende størrelser:

• 12 lejligheder á 90,8 m²
• 12 lejligheder á 95,3 m²
• 24 lejligheder a´105,8 m²

• Forventes indflytningsklar i 2018

Emilies Plads

Seniorbofællesskab i samarbejde med Realdania

• 25 – 30 boliger

• Opføres som et bofællesskab for 
seniorer

• Forventes indflytningsklar i 2020
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Hillerød

• 50 boliger 

• Opføres efter PFA’s 
seniorboligstandard

• Forventes indflytningsklar i 2020

• Derudover opføres erhverv i form af 
butik, sundhedscenter og parkering 
samt et hotel

Markedspladsen

Nordre Jernbanevej

• 94 boliger fordelt på:
• 4 punkthuse beliggende 

ugeneret inde på grunden 
• 1 gadehus ud mod vejen

• Forventes indflytningsklar i 2018
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Silkeborg
Waterfall

• Der opføres 80 boliger i 4 punkthuse
• 20 boliger er 2,5 værelses boliger 73 m²
• 20 boliger er 3 værelses boliger 95 m²
• 40 boliger er 4 værelses boliger fra 113-120 m²

• Opføres efter PFA’s seniorboligstandard

• Forventes indflytningsklar i 2020
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