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Forord

Kege Kyst og dommerkomitéen takker alle deltagere og alle radgivere
i parallelkonkurrencen for veludfert arbejde. Vi finder, at der gennem
forlgbet er tilvejebragt et vaerdifuldt materiale, der kan danne grund-
lag for den udviklingsplan for Kage Kyst, som paregnes besluttet i
forste kvartal 2011.

Koge Kyst og dommerkomitéen finder, at den leerende konkurrenceform (paral-
lelkonkurrencen) har veeret speendende. Kage Kyst agter efterfalgende at evaluere
konkurrenceformen med de deltagende hold.

De fem hold, der gik videre til parallelkonkurrencens fase 2 havde til opgave at
udarbejde et tveerfagligt forslag til en udviklingsplan, som i detaljer skulle udfolde
partnerskabets overordnede vision og de seks visionspunkter. Udviklingsplanen
skulle indeholde en overordnet, fysisk hovedstruktur for hele projektomradet.
Derudover skulle udviklingsplanen indeholde konkrete strategier og handlingspla-
ner for de seks visionspunkter en proces- og etapeplan for hele projektets udvik-
lingsperiode samt en overordnet dokumentation for projektets skonomiske sam-
menhang.

Kage Kysts overordnede vision er

AT SKABE EN ENESTAENDE, ATTRAKTIV OG BAREDYGTIG BYDEL, DER STYRKER
K@GES ROLLE SOM CENTER | HOVEDSTADSOMRADET, PA SJALLAND OG | DEN
SAMLEDE ORESUNDSREGION.

De seks sideordnede visionspunkter er

e Kulturen som drivkraft i byudviklingen

e Detailhandel styrker Kgge som handelsby

e |Infrastrukturen bliver et aktiv for byen

e Byudvikling, byomdannelse og bybygning udfares kreativt og
i hoj kvalitet

e Borgere og interessenter deltager aktivt i byudviklingen

e Beeredygtighed er det overordnede princip for byudvikling og
byomdannelse



De fem hold, der har deltaget i parallelkonkurrencens anden fase og udarbejdet
forslag til udviklingsplaner, er (med det koordinerende hold nzevnt ferst)

Hold ADEPT

Noema Research & Planning
Topotecl

AquaP

Rambagll Sverige

Transsolar

Imitio

Brugger & Nielsen
BbnConsult

Hold ASTOC

MASU Planning

WSP Group
Cornelius+Voge
Kollision

Studio UC

WSGreen Technologies

Hold Grontmij | Carl Bro
Polyform

2+1

UiWe

Ekstrakt

Oxford Research

Hold SLA

Atkins Danmark

Deloitte

Nordconsult Danmark A/S

Cogita A/S

Life. Det Biovidenskabelige Fakultet

Hold Vandkunsten

Esbensen Radgivende Ingenigrer

Sloth Mgller, Radgivende Ingenigrer

Tyréns AB

ICP A/S

Center for Idreet og Arkitektur, Kunstakademiets Arkitektskole
Albzek Byggeradgivning

Claus Bech-Danielsen, SBi

Lise Gamst



De fem holds konkurrenceforslag er blevet bedemt af en dommerkomité bestaede
af Kage Kysts bestyrelse. Dommerkomitéen er i bedemmelsesprocessen blevet
radgivet af projektchefen og Kege Kysts faste radgivere samt tilknyttede fag-
specialister.

Dommerkomite:

e Jorgen Nue Mgller (formand)

e Marie Steerke, Kege Kommune

e Flemming Christensen, Kege Kommune

e Johnna Stark, Kege Kommune

e Mette Lis Andersen, Realdania Arealudvikling

e Peder Baltzer Nielsen, Realdania Arealudvikling
e Mette Hald Dige, Realdania Arealudvikling

Projektchef: Jes Mgaller, bistaet af Siv Raun Andersen, Gry Mylov og Vibeke
Troensegaard fra Kege Kyst. Derudover Ann Hein, Karsten Hein Svendstrup og
Peder Lind Pedersen fra Realdania Arealudvikling samt Tove Frederiksen og
Elisabeth Lihn Wolff fra Kege Kommunes Teknik- og Miljgforvaltning.

Faste radgivere: Johan Bramsen og Mats Olsson bistaet af Maya Arffmann.

Hold Adept. Dialogbaenke péa havnepladsen.



Sammenfatning

Dommerkomitéen har noteret sig, at alle hold peger pa vigtigheden af attraktive
forbindelser mellem Kages historiske bycenter og dets handelsliv og de nye bydele,
der planleegges pa de tre omrader, som er erhvervet af Kege Kyst.

Dommerkomitéen finder, at der gennem konkurrencens bidrag er tilvejebragt
tydelige forslag til helhedsgreb og strategier, der kan tjene som retningslinjer for,
hvorledes den endelige udviklingsplan skal udformes samt mange ideer og forslag
til, hvordan den detaljeres.

Det er dommerkomitéens opfattelse, at udviklingsplanen skal besta af falgende
elementer:

e Vision og visionsomrader

e Helhedsgreb

e Tids- og etapeplan

e Strategier for

Byudviklingens kvaliteter

Kultur

Detailhandel

Infrastruktur

Borger- og interessentdialogen

Beeredygtighed

e Overordnet projektbudget

e En fysisk plan, der kan danne udgangspunkt for tilleeg til kommune-planen og
lokalplan(er) for farste etape(r).

® Proces for opfelgning og revision

O O O O O O

Helhedsgreb

Seerligt har dommerkomitéen her veeret optaget af de forslag, der som helhedsgreb
viser en lang sammenhaengende forbindelse, hvortil kvarterer, institutioner, events,
udfoldelsesmuligheder og oplevelser knyttes. Dette forlgb er i forslagene benaevnt
"kulturstreg” og “Den Rede Laber”, men er i det overordnede efter dommerkomi-
téens opfattelse sammenlignelige forslag. Straget karakteriseres i et af forslagene
som en “gammeldags promenade”, hvor det afggrende ikke er, hvor man bevaeger
sig hen, men hvem man mgder undervejs, og hvad man oplever.

Dommerkomitéen finder saledes, at “straget” — der binder Kage Kyst og middel-
alderbyen sammen - bar veere rygraden i udviklingen af Kege Kyst. Dette strag ber,
som anbefalet af flere hold, etableres, om end i midlertidig form, fra dag ét efter
udviklingsplanens beslutning.

Dommerkomitéen er opmaerksom p3a, at der til dette streg ma knyttes sidegader,
pladser og andre byrum og finder, at der gennem konkurrencen er tilvejebragt et
omfattende szt af forslag til sadanne byrum. Dommerkomitéen finder betegnelsen
"alminding” for disse byrum interessant og charmerende, og har noteret, at flere
forslag indholdsmaessigt arbejder med naesten tilsvarende tanker, men ser i den
konceptuelle tankegang muligheder for udvikling af stedsspecifikke og interessante
byrum, der ikke ngdvendigvis vil kunne genfindes i andre byer.



Hold SLA. Alminding med aktiv handtering af regnvand.

Skala og arkitektur

Dommerkomitéen finder, at holdene udviser betydelige forskelle i deres byarki-
tektoniske opfattelser. Dommerkomitéen har felt sig mest tiltalt af de forslag, der
knytter sig steerkt til Keges skala og bebyggelsesformer, men anerkender, at der
pa Collstrop-grunden er muligheder for starre voluminer. Langs havnebassinet pa
Sendre Havn findes allerede i dag bygninger af stgrre skala end i middelalderbyen.
Ligeledes er der blandt forslagene betydelige forskelle i behandlingen og bevarel-
sen af de eksisterende bygninger m.v.

Dommerkomitéen har felt sig mest tiltalt af de forslag, der i stort omfang bevarer
eksisterende spor fra havnedriften, herunder ogsa en raekke af de eksisterende
bygninger, men papeger, at dette forudseetter, at der findes anvendelsesformer for
disse, der ikke ngdvendigvis kreever kommunal driftsfinansiering. Dommerkomitéen
har ogsa folt sig tiltalt af de forslag, der understreger de grenne elementer i byde-
lene og variationen i bebyggelsesformerne, men er mindre tiltalt af et betydeligt
antal meget forskellige kvarterer.

Ligeledes faler dommerkomitéen sig ikke tiltalt af de forslag, der yderst pa Sendre
Havn placerer store og meget kompakte bebyggelser. Dommerkomitéen har be-
meerket de mange forslag til varierede byrum, som veerdseettes.

Disse betragtninger gaelder ogsa den arkitektoniske udformning af boligerne, som
holdene behandler pa meget forskelligt niveau, idet dommerkomitéen bemeerker,
at den er enig i synspunkterne om, at der i omraderne, og ikke mindst pa Sendre
Havn, skal veere boliger til alle befolkningsgrupper. Det er dommerkomitéens opfat-
telse, at disse af hensyn til fuld gennemferelse af den sociale beeredygtighed bar
placeres saledes, at alle bebyggelser rummer forskellige tilbud om boliger — ogsa
hvad angar ejerformer.

Erhvervsstrategi

Der skal i alle omraderne indplaceres et ret betydeligt antal kvadratmeter erhvery,
og dommerkomitéen kunne have gnsket klarere og mere preecise svar pa erhvervs-
strategi og investorer til erhverv, men anerkender, at dette heller ikke klart er efter-
spurgt i konkurrenceprogrammet.



Dommerkomitéen har noteret sig de forskellige forslag til udformningen af ehvervs-
bebyggelsen pa Collstrop-grunden, og ser gode ideer i etablering af feellesfacilite-
ter for de virksomheder, som placeres pa grunden.

Dommerkomitéen har noteret det synspunkt, at det kunne veere gnskveerdigt at
indplacere uddannelser pa Collstrop-grunden. Dette skal veere i samspil med et
antal mindre virksomheder, frem for et stort domicil, saledes at omradet kan udvik-
les til et steerkt videns- og businessmiljg. Her kan der veere feelles faciliteter for sma
og mellemstore virksomheder, der kan spille samme med byens erhvervsliv i gvrigt.
Det skal dog samtidig papeges, at der er et stort behov for stationsnzere arealer til
kontor- og serviceerhverv. Kage Kyst vil i samarbejde med Kage Kommune arbejde
videre med disse prioriteringer.

restaurant
detailhandel

.
1 s 1! bR
S

kultur og havnerelateret
handel —

detailhandel loppemarked strandbar

café w

Hold Vandkunsten. Forslag til aktiviteter i kulturstreget (ogsa kaldet Den Rede Leber).

Etapeplaner

Dommerkomitéen har ngje studeret holdenes forslag til etapeplaner. Alle hold
arbejder med etapeplaner, der forudseetter, at Kege Kyst-projektet realiseres over
fire eller fem etaper i lgbet af 20-25 ar. Indholdsmaessigt er der dog betydelige
forskelle mellem de foreslaede etaper. Til etapedelingen harer efter dommer-
komitéens opfattelse spargsmalet om antallet af foreslaede bykvarterer.

Selv om det ikke fremgar tydeligt af alle forslag, mener dommerkomitéen dog at
kunne konstatere betydelig forskel i antallet af kvarterer i de enkelte forslag (mel-
lem tre og ni).

Dommerkomitéen er af den opfattelse, at kvartererne bar kunne opfattes som del-
etaper, sdledes at hvert kvarter med tilherende byrum feerdiggeres, inden nye pabe-
gyndes. Dommerkomitéen finder det hensigtsmaessigt, at der derfor arbejdes med
et starre antal kvarterer end de tre oprindelige omrader, for derigennem at opna
afsluttede omrader og begraense oplevelsen af byggeplads gennem 15 eller 20 ar.

Dommerkomitéen har derfor fundet de forslag, der arbejder med mange kvarterer
interessante, men mener ikke, at disse kvarterer alle behgver at adskille sig meget
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tydeligt fra hinanden, som foreslaet af flere hold. Det er dog indlysende, at Stations-
kvarteret og Collstrop-kvarteret ma adskille sig fra hinanden og fra Sendre Havn, og
at der pa Sendre Havn vil veere i det mindste to kvarterer, der ma differentiere sig fra
hinanden — et havneorienteret kvarter mod nord og et strandorienteret kvarter mod
syd og @st.

Dommerkomitéen deler den opfattelse, som flere af holdene tilkendegiver, at ud-
viklingen af Stationskvarteret med dets styrkelse af Keges handelsliv ma prioriteres
meget hgjt og derfor lzegges i forste fase. Men dette omrade ma hurtigt efterfalges
af en udvikling af Collstrop-grunden og de farste boligkvarterer pa Sendre Havn, der
muligvis ogsa kan udvikles parallelt med de farste skridt i Stationskvarteret.

Hold Grontmij | Carl Bro. Jernbanen nedgraves og derved skabes et nyt byrum over sporene.



Dommerkomitéen har noteret sig, at flere hold peger pa det egnskelige i en hurtig
etablering af iseer "kulturstrgget”. Dommerkomitéen deler denne opfattelse og
finder, at udviklingsplanens etapedeling bgr indledes med en “fase 0", der uden de
store investeringer gennem bl.a. oprydning, skiltning og enkel beplantning forager
omradets attraktivitet.

(M |
abne skabe nye ' aktivere strate- skabe bygnings- konsolidere by-
muligheder forbindelser‘ giske steder ) _.-zoner udvikling
N T

Hold Astoc. Fem udviklingstrin i den dynamiske planleegning.

Kulturstrategi

Det er dommerkomitéens opfattelse, at der som en del af udviklingsplanen skal
tilvejebringes en aktiv kulturstrategi for Kage Kyst, der kan fungere som driver
for omradets udvikling og benyttelse. Dommerkomitéen finder, at der i holdenes
konkurrenceforslag er indeholdt mange interessante forslag — bade om indhold
og organisation — der vil kunne indga heri. Forslag fra de forskellige hold vil kunne
kombineres. Komitéen har noteret sig interessen for kulturpuljen og forslagene til
puliens disponering. Det er dog dommerkomitéens opfattelse, at man ikke skal
disponere hele den resterende del af kulturpuljen til pa forhand fastlagte projek-
ter, men reservere en passende andel til finansiering af forslag fra byens borgere,
foreninger og institutioner.

Dommerkomitéen finder, at man i det videre arbejde med udviklingsplanen skal
arbejde strategisk med de midlertidige savel som blivende kulturaktiviteter, saledes
at man ogsa pa sigt sikrer et rigt og aktivt kulturliv. Dommerkomitéen vurderer, at
dette skal gares ved at engagere og aktivere nuveerende og kommende kulturfor-
brugere og kulturproducenter samt skabe grundlag for et godt samarbejde mellem
disse.

Det er dommerkomitéens opfattelse, at der til gennemfarelse af denne kultur-
strategi kreeves et styrket organisatorisk grundlag som foreslaet af flere hold, men
komitéen finder, at da kulturstrategien er en del af den samlede udviklingsplan, ma
eventuelle nye foreninger og fonde knyttes til Kage Kysts organisation. Dommer-
komitéen kan saledes ikke tilslutte sig de forslag, der arbejder med nye fritstadende
organisationsmodeller.

Dommerkomitéen deler vurderingen af @A-bygningen som et velegnet fremtidigt
kulturhus i Kege. Komitéen finder ogsa forslaget om at bringe Teaterbygningen
tilbage til sit oprindelige udseende interessant. Spergsmalet om bygningens frem-
tidige funktion ber dog underkastes en naermere overvejelse. Endelig noteres det,
at flere hold anbefaler Tapperiet bevaret i sine nuveerende lokaler. Kege Kyst vil
drafte disse spargsmal med Kage Kommune.

1
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Dommerkomitéen finder ogsa forslagene om etablering af et center for vandsporten
interessant og vil sege at udvikle dette i dialog med Kege Kommune. Komitéen har

i den forbindelse med interesse noteret sig forslaget om at genteenke strandprojek-
tet og etablere en ny g, som ved strandparkerne leengere mod nord i Kege Bugt og
@resund. Kage Kyst vil lade dette forslag vurdere ngjere.

Hold Vandkunsten. Bred underfering under banen til fodgaengere og cyklister forbinder by og havn.

Detailhandel

Dommerkomitéen har den opfattelse, at ny detailhandel skal knyttes til den eksiste-
rende bymidte, koncentreret om Torvet, Brogade, Ngrregade og Vestergade, sale-
des, at der fra Torvet bliver adgang til det nye handelskvarter. Der skal leegges stor
veegt pa muligheden for rundture til fods i savel den eksisterende som nye bymidte,
saledes at bylivet ogsa i den bestaende bymidte styrkes.

Det har undret dommerkomitéen, at ingen af holdene har gjort sig overvejelser om
investorsiden vedrgrende udviklingen af detailhandlen. Der er i nogle af forslagene
ganske detaljerede redeggrelser for drift af butikscentre og andre sterre indkabs-
omrader gennem feelles shopping mall management, men ingen overvejelser over,
hvilke aktarer man kunne forestille sig ville deltage finansielt i udviklingen af butiks-
og erhvervsomraderne.

De strukturelle forandringer i bymensteret pa Sjeelland og konkurrencen mellem
de betydende kabstaeder er en udfordring for Keges detailhandel. Det er derfor af
afgarende betydning, at Kege snarest udnytter sine szerlige muligheder i form af
en steerkt styrket trafikal rolle i forhold til Hovedstads- og @resundsregionen samt
en ny rolle som hjemsted for regionens nye sygehus med afledt besag, beskaefti-
gelse og bosaetning til falge.

Dommerkomitéen finder det n@dvendigt, at der i det videre arbejde udvikles pro-
spekter, der pa konkurrencens grundlag og i sammenhaeng med udviklingsplanen
praesenterer disse muligheder for potentielle investorer.



Hold Adept. Kulturfabrikken i @A-bygningen.

Infrastruktur og trafik
Dommerkomitéen finder infrastrukturen og trafikken, herunder parkeringsforholdene,
utilstreekkeligt belyst i de fleste forslag.

Der er pa dette omrade endvidere store forskelle mellem holdenes tilgange. Det
geelder i seerlig grad spergsmalet om passage af banen og Ostre Banevej. Flere
forslag forudseetter en underfgring af den blgde trafik gennem en tunnel ved den
nuvaerende baneoverskaering, et hold foreslar en bebygget bro som Ponte Vecchio
i Firenze over banen dette sted, mens et forslag arbejder med at grave banen ned,
hvorved der opstar nye byggemuligheder pa det overdeekkede areal.

Dommerkomitéen finder forslaget om nedgravning af banen interessant i et lang-
sigtet perspektiv, men finder, at det i det kortere perspektiv indebaerer for store
risici og i gvrigt er placeret for sent i byudviklingsforlgbet til effektivt at kunne
fungere som driver i udviklingen. Ligeledes skaber nedgravningen barrierer for
nordsydgaende trafik.

Dommerkomitéen finder, at man i den konkrete udformning af udviklingsplanen ber
veere opmaerksom pa ikke at etablere barrierer, som hindrer muligheden for i en
senere fase at gennemfgre nedgravningen.

Det er dommerkomitéens opfattelse, at den samlet set mest hensigtsmaessige
niveaufri passage af banen skabes ved en bred tunnel under banen. Dommerkomi-
téen anerkender tanken om en bebygget bro, men finder, at den pa en uheldig made
speerrer for den visuelle opfattelse af havnen som en del af byen, og at den derved
skaber en ny visuel og trafikal barriere.

Dommerkomitéen har studeret de forskellige forslag, der vedrgrer biltrafikken. Den
finder tankerne fra flere hold om kombination af nedkarsel til P-kzelder ved stations-
omradet med underfgring under banen interessante, men er skeptisk overfor de
konkrete foreslaede lasninger, som findes for komplicerede i forhold til en effektiv
trafikafvikling.

13
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Dommerkomitéen har bemzerket alle holdenes interesse for sakaldt “shared space”,
hvor trafikanterne blander sig med hinanden. Komitéen finder lgsningen velanbragt
pa visse sidegader og pladser, men ikke velegnet til gader som Jstre Banevej, hvor
der er stor intensitet af biltrafik, herunder en betydelig gennemkarende trafik.

Dommerkomitéen finder endvidere, at det naermere bgr vurderes, om en nordlig
vejtunnel ved Ivar Huitfeldts Gade er at foretraekke, hvilket ogsa kan have konse-
kvenser for placeringen af en ny busterminal. Kege Kyst vil der-for lade disse for-
hold vurdere naermere i forbindelse med feerdiggerelse af udviklingsplanen.

Forslagene til placering af og omfang af parkeringspladser varierer meget fra hold
til hold. Dommerkomitéen har veerdsat de forslag, der placerer store P-keeldre
under butiksomradet i Stationskvarteret. Lasningen af parkerings-behovet pa
Collstrop-grunden hzaenger efter dommerkomitéens opfattelse sammen med, hvor-
vidt der vaelges en membranlasning med parkering eller en oprensningslasning, jf.
nedenfor.

Kage Kyst vil med udgangspunkt i holdenes forslag foretage supplerende under-
s@gelser pa infrastrukturomradet. Herunder skal mulighederne for at reducere
antallet af parkeringspladser vurderes neermere, bl.a. gennem anvendelse af de
virkemidler, der er anvist i nogle af forslagene (dobbeltudnyttelse, delebiler m.v.)

Variationib tPris,eIforsynina. . .

ariation i brugersegmenter _ ris, varmeforsyning X
Variationlr elboerseggnen?g inr‘]aegsom(o%mmgen veje
Variationi boligstarrelse Anlaegsomkostinger, cykelstier
Anlaegsomkostinger, lobe/gangstier,
fortove

Naturoplevelser Anlaegsomkostninger, offentlig transport

Anlaegsomkostinger, parkering

Rekreative omrader i ga-og cykelafstand Anlaegsomkostinger, regnvand

Anlzegsomkostninger, affald
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Hold SLA. Diagram over gkonomisk (gul), miljgmaessig (gren) og social- og sundhedsmeessig (bla)
beeredygtighed.

Bzeredygtighed

Holdene har vist meget forskellige strategier og tilgange til beeredygtighed. Enkelte
hold har anvendt beeredygtighedsveerktajet systematisk og direkte som et strategisk
udviklingsveerktgj i holdets arbejde med konkurrenceprocessen. Der er generelt gi-

vet mange gode forslag, der spaender fra optimering af energiforbruget i det enkelte

byggeri til overordnede trafiklgsninger, blandede beboersammensaetninger i de
enkelte kvarterer og tiltag til fremme af sund livsstil.

Dommerkomitéen vil, for sa vidt angar den miljgmaessige baeredygtighed, bedgm-
me, hvilke energilgsninger, der samlet set kan forsyne Kage kyst med den bedste
beeredygtighed. Derudover vil komitéen veere optaget af at vaelge lgsninger, der



ikke ser isoleret pa Kage Kyst, men ser projektomradet som en del af Kgge by og
evt. et stgrre geografisk omrade. Lasninger pa beeredygtighedsomradet skal vur-
deres nggternt og fordomsfrit og ikke baseres pa mere ideologiske betragtninger.

Dommerkomitéen er enig i, at omradernes stationsneere beliggenhed giver meget
gode muligheder for baeredygtige transportsystemer baseret pa korte gangafstan-
de, brug af cykel og udstrakt anvendelse af offentlig transport for de, som pendler
til og fra byen.

Flere af holdene har leveret spaendende Igsninger pa byen, der omfatter hensynet
til fremtidig klimatilpasning gennem terreenregulering og vandafledning til granne
og bla strukturer i bydelene, der samtidig hgjner livskvalitet og sundhed. Dommer-
komitéen gnsker disse lgsninger integreret som vaesentligt strukturerende elemen-
ter i den endelige udviklingsplan.

Kege Kyst vil som en del af udviklingsplanen udarbejde en seerlig baeredygtigheds-

strategi, hvori disse forslag opsamles.

Hold Adept. Midlertidig sport pa Sendre Havn.

Borger- og interessentinddragelse

Dommerkomitéen har fundet holdenes forslag til styrkelse af borgernes og inte-
ressenternes deltagelse i det videre forlgb interessante, men er generelt af den
opfattelse, at det ikke vil veere hensigtsmaessigt at etablere nye selvsteendige orga-
ner, der skal deltage i udviklingen af Kage Kyst. Dommerkomitéen finder, at den
udbygning af deltagelsesformerne, der skal ske, bar ske i regi af Kage Kyst. Kege
Kyst vil ved udarbejdelsen af udviklingsplanen tage stilling til udformningen af de
fremtidige deltagelsesformer.

Bkonomi

Dommerkomitéen har slutteligt noteret sig, at der er betydelig spredning i holde-
nes vurdering af det endelige gkonomiske resultat af deres forslag. Hertil kom-
mer, at der er vaesentlige forskelle i holdenes forudsaetninger bade pa udgifts- og
indteegtssiden, hvilket har vanskeliggjort meget praecise sammenligninger. Der er
saledes en meget forskellig vurdering af savel udgifter til infrastrukturanleeg som
indteegter fra salg af byggeretter i omradet.
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De forskelle, der kan afleeses mellem holdenes samlede gkonomiske resultat, bar
saledes efter dommerkomitéens opfattelse ikke veere udslagsgivende for bedem-
melsen af de enkelte forslag. Dog ma der stilles spgrgsmalstegn ved, om infrastruk-
turinvesteringer pa niveau med det forslag, som foreslar nedgravning af jernbanen,
er skonomisk forsvarligt for projektet.

Hold Vandkunsten. Helhedsgreb og bebyggelsesplan.

Anden inspiration

Dommerkomitéen har i forslagene fundet en raekke kreative forslag til metoder og
principper, der kan bringes i anvendelse som styringsvaerktgjer i det videre arbejde
med udviklingsplanen og dennes realisering: Som eksempler kan naevnes tankerne
omkring

e shopping mall management

e fleksible byggefelter og bygningsstrukturer

e kulturelle aktiviteter og anleeg som investering i markedsfaring og aget
attraktivitet

e gkonomiske incitamentsmodeller for baeredygtig adfeerd

* nye planleegningsmetoder, herunder dynamisk planlezegning og urbane
strategier

e kvalitetsprogrammer koblet til lokalplaner

® borger- og interessentinddragelsesstrategier koblet til byudvikling



Fordeling af preemiesum
P4 baggrund af ovenstaende vurderinger af de fem forslag har dommerkomitéen
besluttet, at preemiesummen pa 50.000 € fordeles saledes:

Hold ADEPT 9.000 €
Hold ASTOC 9.000 €
Hold Grontmij | Carl Bro 9.000 €
Hold SLA 9.000 €
Hold Vandkunsten 14.000 €

Hold Vandkunstens forslag udmeerker sig ved pa én gang at have

— et steerkt helhedsgreb

— fanget melodien i Kggeskalaen og spillet videre pa den

— arbejdet parallelt og tveerfagligt med alle visionspunkter

— et afbalanceret forhold mellem fortid, nutid og fremtid

— en gennemarbejdet og overbevisende borger- og interessentinddragelse
— naetidybden med de fleste relevante emner

Hold Vandkunsten tildeles saledes en praemie pa 14.000 € inkl. moms.

De fire gvrige forslag har hver iseer bidraget til at belyse seerlige problemstillinger af
stor betydning for det videre arbejde.

Hold ADEPT fremhaeves iszer for arbejdet med kulturstrategien og tankerne om en
kulturfabrik, der samler produktion og forbrug af kultur.

Hold ASTOC fremhaeves iseer for sit steerke greb om selve byudviklingsprocessen,
der beskriver udviklingen fra industrihavn til udbygget bydel.

Hold Grontmij | Carl Bro fremhaeves iseer for sit indgaende arbejde med mulig-
heden for at fjerne jernbanens barrierevirkning ved nedgravning.

Hold SLA fremhaeves iszer for sit dybdegaende arbejde med beeredygtighedsveerk-
tgjet og en raekke interessante lgsninger afledt heraf.

Disse fire hold tildeles hver en preemie pa 9.000 € inkl. moms

17
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341

Bedogmmelsen

Vurdering af hovedgreb i hvert af de fem
konkurrenceforslag

311 Generelle iagttagelser

Angrebsvinkel

Samtlige forslag har en ambition om en mangfoldig og forskelligartet bydel, der er
integreret i den eksisterende by. Holdene foreslar forskellige redskaber og metoder
til at realisere dette

® en procesorienteret og aben planlzegning

e udformningen af bebyggelsesstrukturen og byrummene
e en kulturstrategi

e aktiv borger- og interessentinddragelse

Disse fremstar som de vigtigste instrumenter og bliver behandlet i forskellig grad
og kombination i de respektive forslag (se beskrivelse under visions-punkterne).

Helhedsgreb og planleegning

Alle forslag har en gst-vestlig gang- og cykelforbindelse som hovedakse og struk-
turerende element for at koble et antal bykvarterer og offentlige rum sammen. En
sédan “promenade” er i nogle af forslagene suppleret med en gren linje fra Kege A
og videre ud over Sgndre Havn til stranden.

Den store udfordring i at integrere den gamle by pa tveers af jernbanen med det
nye udviklingsomrade har resulteret i forskellige forslag til niveaufri krydsninger for
gang- og cykeltrafik samt for biltrafik. Hold Grontmij | Carlbros forslag om nedgrav-
ning og overdeekning af jernbanen og hold ASTOC's “Ponte Vecchio”-idé fremstar
som radikale lgsninger i forhold til de mere forventelige lasninger med over- eller
underfgringer af gang- og cykeltrafikken. | hold SLA's forslag beholdes den nuvee-
rende jernbanekrydsning i niveau for gang- og cykeltrafik.

Samtlige forslag anser stationen med tilhgrende busterminal som et trafikknude-
punkt, hvilket beskrives i forskellige varianter.

Plangestaltning og skala i forhold til Kege og muligt byliv
Bebyggelsesstrukturen og skalaen i relation til den gamle by og @vrig eksisterende
bebyggelse fremstar generelt som velbearbejdet og gennemteenkt. Som eksem-
pel pa mere tvivisomme elementer i forslagene kan dog naevnes hold ASTOC's
starre urbane skala, som kulminerer le&engst ude mod havet, hold ADEPT's meget
markerede bymur mod jernbanen samt hold ASTOC's “Ponte Vecchio”, som bryder
sigtelinjen fra byen mod havnen



Bebyggelsesstrukturen i relation til muligt byliv handler om teethed, variation i ud-
tryk og indhold samt det offentlige rum som aktivt og sammenbindende element.
Spergsmalet behandles i alle forslag, hvor hold Vandkunstens forslag fremstar som
det mest gennemarbejdede.

Hold SLA anleegger en mere speciel angrebsvinkel med "almindingen” som struk-
turerende element og “Hanko-stemplingen” af forskellige bebyggelsesgrupper, og
resultatet er et naesten hierarkilgst offentligt rum.

Arkitektonisk gestaltning

Parallelkonkurrencen har ikke som mal at beskrive bebyggelse og arkitektur i detal-
jer. Derfor er det naturligt, at arkitekturen i forslagene kun overordnet antydes med
billedcollager og med billeder fra referenceprojekter. En undtagelse er dog hold
Vandkunsten, som i sine bebyggelsestypologier er gaet dybere ned i detaljerede
planlgsninger, snit og beskrevet arkitektur.

Den arkitektur, som formidles i forslagenes illustrationer, er gennemgaende et muligt

bud pa en udbygning af Kgge. Det bar i denne sammenhaeng papeges, at hold
ASTOC's illustrationer desveerre kun er fra forslagets omrader med lav bebyggelse.

3.1.2 Vurdering af de enkelte forslag

Folger fra neeste side.
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Fysisk hovedstruktur/angrebsvinkel

Forslagets vision er den mangfoldige by med forskelligartede kvarterer og syner-
gieffekter mellem forskellige funktioner og aktiviteter. Man seetter stort fokus

pa kultur som drivkraft. Lokale kvaliteter gares til udgangspunkt — man taler om
"Kgges kulturelle DNA”, og Kage foreslas som et laboratorium for kulturel innova-
tion. Forslaget indeholder konkrete forslag til projekter og aktiviteter med anviste
referenceprojekter.

Metodemazessigt foreslas en aben planleegning i kombination med otte angivne
urbane strategier.

Helhedsgreb og planleegning

Et est-vestligt Kulturstrag binder fem omrader med forskellige identiteter sammen:

e Kunst og rekreation omkring Lovparken

e Handelsliv og borgerfunktioner i centrum

* Grgn virksomhedsklynge pa Collstrop

e Kulturfabrikken i det indre havneomrade

e Vandsport, naturliv og sund livsstil pa yderhavnen

Kulturstr@get passerer jernbanen i en bred fodgeaenger- og cyklisttunnel ved Havne-
pladsen ogi en fodgaengerbro med butiksfunktioner ved stationen. En gren straek-
ning etableres fra Kege A gennem Sgndre Havn til stranden.

Plangestaltning og skala i forhold til Kege og muligt byliv

Planstruktur og plangestaltning er i skala godt tilpasset Kege med undtagelse af
den meget markerede "bymursryg” mod jernbanen, der lukker frem for at abne.
Derved skabes der ikke visuel forbindelse pa tveers af jernbanen.

Arkitektonisk gestaltning

Kvarterer og bebyggelsestypologier beskrives pa en systematisk made med detal-
jeudsnit og illustrationer. Foreslaet bebyggelse, offentlige rum og antydet arkitek-
tur er overbevisende og mulig at videreudvikle.
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Fysisk hovedstruktur/angrebsvinkel
Forslaget er systematisk og procesorienteret og med interessante vinkler pa forbin-
delser over banen. Der foreslas en dynamisk planleegning med fem lag:

e Kulturelle aktiviteter
e |okal identitet

e Offentlige byrum

e Byggefelter

e |nfrastruktur

Helhedsgreb og planlaegning
Et Kulturstrag i kombination med Den Grgnne Korridor binder tre bydele med ni
kvarterer sammen. Gang- og cykeltrafik krydser jernbanen i tre punkter:

e Ved Havnepladsen foreslas en gang- og cykelbro med tilhgrende
bebyggelse (Ponte Vecchio i Firenze som reference)

® gangbro med funktioner ved stationen

® gang- og cykelbro ved den

| forslaget beskrives en serie byrum koblet til Kulturstraget:

e Stationspladsen

e Havnepladsen / havnebroen

e Kulturpromenaden / kulturpladsen
e Vandkulturhavnen

e Jernbanekilerne

e Strandpromenaden / Strandpladsen

Plangestaltning og skala i forhold til Kege og muligt byliv

De tre omrader med ni kvarterer beskrives med bebyggelsestypologier og indhold.

Kvarterinddelingen og bebyggelseshgjden er i en starre skala end ved de gvrige
forslag — og er ikke tilpasset situationen i Kgge. Specielt den ydre del mod havet
kulminerer i en skala, som kunne passe til en storby, men som ikke passer til Kgge.

Ponte Vecchio-idéen er interessant, men det kraever en analyse af, hvordan bro-
ens volumen og arkitektur tager sig ud fra andre dele af byen. Ligeledes mangler
diskussion af broens betydning for sigtelinjerne fra centrum og ned mod havnen.
Pa det givne grundlag opfattes I@sningen som problematisk i forhold til @nsket om
sammenbinding af bydelene.

Arkitektonisk gestaltning
Plan- og detaljeudsnit er relativt skematisk beskrevet. Illustrationer med antydet,
interessant arkitektur er fra de mere lavt bebyggede dele.
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Fysisk hovedstruktur/angrebsvinkel
Forslaget har en kraftfuld infrastrukturel indgangsvinkel med radikale forslag til
behandling af jernbanens barriereeffekt.

Helhedsgreb og planleegning

Holdet foreslar en nedgravning og en bebygget overdeekning af jernbanen med
ny station, busterminal og tveerforbindelser. Pa denne made skabes et helt nyt by-
omrade i neer tilslutning til den eksisterende by.

Der foreslas gst-vestlige Kulturforbindelser koblet sammen med fire kvarterer med
hver sin identitet:

e Stationskvarteret (ny type byhuse)

e Collstrop Green Park

e Havnekvarteret (med kompakte huse og differentieret boligmasse)
e Strandkvarteret (med kompakte huse og differentieret boligmasse)

| udbygningsprocessen ses planen som et mulighedsfelt, som efterhanden detaljeres.

Plangestaltning og skala i forhold til Kege og muligt byliv

Forslaget abner for en ny og starre idé om koblingen mellem Kgge og havnen/
havet. Den foresldede bebyggelsesstruktur er tilpasset til Kege, detaljeudsnit og
bebyggelseshgjder viser muligheder for et godt byliv.

Arkitektonisk gestaltning
Den arkitektur, som man ser pa illustrationerne, virker umiddelbart tilpasset Kage.
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Fysisk hovedstruktur/angrebsvinkel

Der er tale om et forslag med en steerk baeredygtighedsprofil og utraditionelle
udgangspunkter for planleegningen, hvor baeredygtighedsveerktgjet har veeret
inddraget direkte i arbejdsprocessen. Farst kom landskabet, siden mennesket med
gnsket om feellesrummet (almindingen) og til slut kom byggeriet.

| forslaget seettes tre elementer i spil for at kreere bebyggelse og byliv:

e Almindinger

e Hanko, et japanskinspireret “stempel”, som skaber identitet i
bebyggelsesgrupperne

e Herlighedsveerdier, biodiversitet og byliv.

Helhedsgreb og planleegning

Almindingerne er den styrende struktur, som binder bydelene (ni kvarterer) sam-
men. Bydelene er organiseret gennem ydre forhold, strukturen defineres ikke af
infrastrukturen eller logisk effektivitet.

Almindingen fremstar som et “shared space miljg” i forslaget, og visse af dem er
udvidet til mere omfattende grgnne omrader.

Almindingernes forbindelser pa tveers af jernbanen sker gennem bevaring af den
nuveerende jernbanekrydsning for fodgaengere og cyklister og med to nye fodgaen-
ger- og cyklistbroer mod nord og syd. Den overordnede plan er relativt skematisk
beskrevet.

Plangestaltning og skala i forhold til Kege og muligt byliv

Planidéer for bykvartererne beskrives skematisk med modelbilleder og fotos fra
referenceprojekter. Der findes detaljeudsnit for Stationsalmindingen og et del-
omrade i Sendre Havn.

"Hanko - stemplingen” af bebyggelsen med mange - ofte sma — bygninger frit
grupperet i et offentligt rum, ferer til et hierarkilast og oplast rum. Der savnes f.eks.
halvprivate gardrum i boligbebyggelserne.

Skalaen er i gvrigt tilpasset til Kege.

Arkitektonisk gestaltning

Arkitekturen, som beskrives med illustrationer og referencebilleder, indikerer gode
forudseetninger for byliv pa almindingerne, men i mindre grad inde i de enkelte
bebyggelser.
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Hold Vandkunsten
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Fysisk hovedstruktur/angrebsvinkel

"Den Rgde Laber” er en bade fysisk og mental fokuszone, som kan sammenlignes
med den klassiske promenade, hvor man oplever noget interessant, mens man
feerdes.

Forslagets grundlag er en byrumsstrategi med et klart overskueligt hovedgreb,
som kan binde byens gvrige elementer sammen. Forslaget er en kombination af det
fysisk-rumlige og det socialt-kulturelle, hvor "Den Rade Laber” bliver hovedpuls-
aren i en flydende serie af offentlige rum og bypladser.

Helhedsgreb og planleegning
"Den Rade Laber” binder tre omrader med forskellig karakter og identitet sammen:

e Stationsomradet som sammenflettes med den gamle bys
bebyggelsesmanster.

e Collstrop med bebyggelse pa sgjler for at handtere forureningen

® Sgndre Havn med udgangspunkt i industrispor og med mindre skala
mod stranden

Tveerforbindelser for de blgde trafikanter lzses gennem en aben cykel- og fodgaen-
gertunnel ved Havnepladsen og en fodgeengerbro ved stationen.

Stranden er udviklet til en ny lagune med en g, der giver nye anvendelsesmulighe-
der samtidig med, at den eksisterende natur bevares.

Foranstaltninger mod havniveaustigning foreslas.

Plangestaltning og skala i forhold til Kege og muligt byliv

Overordnet struktur, kvarterstgrrelser og bebyggelsestypologier viser respekt for
Kegeskalaen og er overbevisende. Sigtelinjen fra centrum til havnen fremhaeves som
vigtig og er baggrunden for den foresldede brede gangtunnel til Havnepladsen.

Arkitektonisk gestaltning

Samtlige tre omrader beskrives i detaljeudsnit, sektioner og facader pa en meget
overbevisende made og signalerer et gennemtaenkt bymiljg, som kan blive attrak-
tivt og levende.

Lige sa overbevisende beskrives en lang serie byrum, som med sine forslag til akti-
viteter tydeligger samspillet mellem det fysisk-rumlige og det socialt-kulturelle.
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3.2

Vurdering af de seks visionspunkter i hvert af
de fem konkurrenceforslag

Visionspunktet “Byudvikling, byomdannelse og bybygning udferes kreativt og i hoj
kvalitet” er behandlet som en integreret del af beskrivelsen af forslagenes helheds-
greb.

3.2.1 Kulturen som drivkraft for byudviklingen

Dette visionspunkt har af alle fem hold faet stor opmeerksomhed, og Kage Kyst
har dermed faet et idékatalog til midlertidige og permanente aktiviteter, anleeg
og funktioner af stort omfang og hgj kvalitet. De falgende bemaerkninger er ikke
udtemmende, men en overordnet karakteristik af de enkelte besvarelser i forhold
til visionspunktet.

Hold ADEPT
Hold ADEPT arbejder med et kulturstreg fra bestaende bycenter gennem de nye
bydele. Kulturstregget binder sammen, bade i Kgge Kyst og mellem dette omrade
og bymidten.

Hold ADEPT leverer meget overbevisende forslag til at udvikle, befolke og befrugte
aktiviteter langs kulturstraget med bl.a. en interessant strategi for en kulturfabrik i
@A-bygningen med bade produktion og forbrug af kultur. Aktivitetsniveauet leegges
dog sa hgijt, at kulturpuljen opbruges, hvilket kan virke uhensigtsmeessigt i forhold til
den fortsatte proces.

Hold ASTOC

Hold ASTOC udleegger et kulturstrag med mange fine aktiviteter, midlertidige
som permanente. Forslaget tildeler K&S (Museet for kunst i det offentlige rum) en
seerlig central rolle i udviklingen af kulturstrategien.

Hold Grontmij | Carl Bro
Forslaget definerer overordnet set

— Kultursteder — steder med seerlige aktiviteter, udfoldelsesmuligheder og
funktioner

— Kulturforbindelser — de forbindelser, man vil beveege sig ad og bliver ledt af,
nar man sgger noget bestemt eller blot er nysgerrig

— Kulturveerktgjer — initiativer, der skal gore det lettere at skabe nyt og udvikle
idéer til videreudvikling.

Forslaget fordeler og bruger hele kulturpuljen.

Hold SLA

Forslagets beerende idé "almindingen” indebaerer udvikling af en kulturalminding
pa Sendre Havn. | tilknytning hertil skal skabes en "kulturorkan” af aktiviteter.
Omdrejningspunktet er “Orkanens QJje” — et bylivslaboratorium, hvor man kan fa
inspiration, udvikle idéer og fa hjeelp og stotte til realisering.



Forslaget har mange gode eksempler — dog er sammenhaeng mellem og koordine-
ring af dem dog mindre bearbejdet.

Hold Vandkunsten

Forslaget indbygger "freezones”, der er omrader, hvor der kan forsgges, leges og
eksperimenteres. Et slags laboratorium, hvor idéer og styrker i det midlertidige kan
undersgges og afproves, sa det bedste og steerkeste kan ggres permanent.

Forslaget gar meget detaljeret ind i bestaende klubber, foreninger, aktiviteter og
bygninger og leverer forslag til videre udvikling. Det betyder, at det bestdende
Kege har let ved at genkende og finde sig selv.

3.2.2 Detailhandel styrker Kege

Hold ADEPT

Besvarelsen anbefaler et “handelsloop”, hvor butiksomradet primeert placeres i et
parallelforlab med gagaden og forbindes med denne. Besvarelsen beskriver en ny,
funktionel struktur, som ikke baseres pa analyser.

Hvad angar erhvervsstrategi, anbefales Collstrop-grunden udlagt til virksomheder
ud fra en idé om en klynge inden for grenne virksomheder. Denne type virksom-
heders lokaliseringsbehov diskuteres ikke nsermere.

Hold ASTOC

Forslaget anbefaler et “shopping loop” og udleegger herudover butiksarealer pa
bade Collstrop-grunden og pa Sendre Havn. Omfang og placering af butiksarea-
ler baseres ikke pa analyser og argumenteres ikke i forleengelse af diskussion og
gnsker fra Kege Kysts Midtvejsseminar.

Erhvervsmaessigt anbefales en udbygning med kontorerhverv uden neermere analyse
eller argumentation.

Hold Grontmij | Carl Bro

Forslaget opnar som konsekvens af nedgravningen af jernbanen seerligt attraktive
arealer til detailhandel pa de nye arealer, som overdeekningen skaber. Samtidig
dbnes mulighed for direkte sammenhaeng mellem midtbyen og Collstrop-grunden.
Disse muligheder opstar imidlertid ferst i de sidste faser af udbygningen.

Erhvervsstrategisk anbefales en satsning pa en Graen Business park, hvor iveerksaet-
tere og virksomheder af forskellig stgrrelse og inden for branchen kan integreres.
Forslaget argumenterer ikke nzermere og belyser ikke konsekvenser af sammen-
heeng mellem iveerkseettervirksomhed og huslejeniveau.

Hold SLA

Detailhandel og erhverv er relativt overordnet analyseret. Forslaget er baret af
gode fysiske detaljer, men er svagere pa markedsanalyse. En naermere belysning af
sammenhangen mellem byggeretsveerdi og forslag til anvendelse er gnskelig.

Hold Vandkunsten

Forslaget kobler som andre detailhandelsudviklingen pa gagade med stations-
omradet. Holdet har som det eneste et seerligt bilag for detailhandel, som redeger
for volumen, butikstyper og udviklingspotentiale.
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Forslaget kobler den erhvervsmeessige udbygning af Collstrop med behovet for
kollegieboliger. Forslaget om at etablere et seerligt campusmilja for studerende i
tilknytning til bymidten udfordrer kommunens hidtidige planleegning.

3.2.3 Infrastrukturen bliver et aktiv for byen

Forslagene bygger i varierende omfang trafiklgsninger pa “shared space”. Dette
giver mange fordele for byrum og byliv, men anses for beteenkeligt, nar det drejer
sig om hovedfeerdselsarer og krydsning af disse.

Generelt belyser konkurrenceforslagene ikke biltrafikkens afvikling szerlig detaljeret,
og der savnes seerligt dokumentation for kapacitetsforhold.

Hold ADEPT

Holdet leegger sig i sit forslag til trafikstruktur teet op ad konkurrenceprogrammet.
Der er gode forslag til tveerforbindelser — dog synes tunnellgsningen ved Havne-
pladsen mindre overbevisende, specielt hvad angar cyklister.

Forslaget redeger ikke detaljeret for parkeringsomradet.

Hold ASTOC

Holdet foreslar busterminal i stationsomradet og en ny vejtunnel ved Niels Juels
Gade. Disse anleeg er velargumenterede, mens redegarelsen for den overordnede
vejstruktur star svagere.

Forslaget bygger videre pa "Ponte Vecchio-idéen”, som er velbeskrevet, men ikke
overbevisende, hvad angar fremkommelighed for cyklister, forsyning af butikkerne
og den visuelle barriere, den vil udgare mellem havn og bymidte.

Forslaget er mangelfuldt behandlet pa parkeringsomradet.

Hold Grontmij | Carl Bro

Forslaget bygger pa tunnellzegning af jernbanen. Samtidig flyttes stationen ud for
Havnepladsen, og busterminalen placeres ovenpa tunnelen. Der er overbevisende
redegjort for de trafikale fordele, som forslaget abner for.

Der savnes redegerelse for konsekvenserne af nedklassificeringen af Ivar Huitfeldts
Vej og Dstre Banevej, ligesom en redeggrelse for det store antal P-pladser og de
gkonomiske og organisatoriske konsekvenser mangler.

Hold SLA

Forslaget anbefaler at bevare den bestdende banekrydsning for blade trafikanter
og har ingen vejforbindelse pa tveers af banen, men to nye fodgeenger- og cyklist-
broer.

Trafikstrukturen er klar, men bevarelsen af den eksisterende banekrydsning for
blade trafikanter vurderes som vaerende mindre realistisk.

Der er en overordnet beskrivelse af P-forholdene, men forslaget til fordeling af
finansieringen mellem Kage Kyst og bygherrerne er ikke neermere forklaret.



Hold Vandkunsten

Forslaget anbefaler usendret stationsplacering og en busterminal i dette omrade.
Blzde trafikanter krydser primaert banen i ny tunnel ved havnepladsen. Denne tun-
nel er indgaende behandlet for dels at sikre afvikling af trafik, dels at bevare den
visuelle sammenhaeng mellem havn og bymidte.

Forslaget rummer ikke en egentlig vejtunnel men en mulighed for at komme pa
tveers gennem P-kzelderen, der har adgange til begge sider af banen. Der er ikke
redegjort for, hvordan denne Iasning vil fungere i praksis og dens konsekvenser for
den nuveerende krydsende trafik.

Forslaget har en grundig behandling af P-forhold.

3.2.4 Borgere og interessenter deltager aktivt i byudviklingen

Hold ADEPT

Holdet anbefaler, at der oprettes et borgerpanel bestaende af 15-20 personer, som
skal veere sparringspartner i realiseringen af projektet. Det er uklart, hvordan pane-
let forholder sig til borger- og interessentdialogen i kulturstrategien, hvad panelets
kompetenceforhold er i forhold til andre besluttende/politiske organer, og det er
uklart, hvordan evrige borgere og interessenter inddrages.

Hold ASTOC

Holdet har udarbejdet en meget omfattende proces for borger- og interessent-
inddragelse. Der er mange gode ideer, som operationaliseres under overskrifter
som eksempelvis Open EVENT, Open FUND, Open MEDIA, Open FORUM, Open
MAP, Open TIMELINE og Open SPACE,

Samlet set fremstar forslaget mere som et idékatalog end som et feerdigt, priori-
teret forslag.

Hold Grontmij | Carl Bro

Holdet foreslar, at der tages udgangspunkt i det bestaende by-, fritids- og kulturliv.
Det organisatoriske udgangspunkt er de velbeskrevne seks laug — Collstrop, Statio-
nen, Havnepladsen, Kulturen, Molen og Stranden. Laugene skal varetage bestemte
opgaver for at skabe handling og ejerskab.

Borgerinvolveringen tager udgangspunkt i tre principper:

1. Ikke mere snak — nu skal der handles. Inddragelsen skal forega pa stedet og
veere veerkstedspraeget.

2. Den abne der. Et udviklingslaboratorium og informationssted for alle, hvor
der udvikles nye tilgange, veerktgjer og metoder til det videre arbejde. Hvad
der skal forega her er uklart.

3. Inddragelsesprocessen skal bevaege de involverede fra at veere observataerer
over aktgrer og volontgrer til ambassadgrer. Hvordan dette sker, er ikke
beskrevet.
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Hold SLA

Forslaget sigter mod at skabe ejerskab gennem involvering af nuveerende og
potentielle borgere, erhvervsdrivende og investorer. Relevante interessenter skal
veere med til at udvikle szerlige karakteristika for de enkelte almindinger.

Indledningsvis nedsaettes borgerforum med engagerede borgere samt repraesen-
tanter for erhvervsliv og interesseorganisationer. Hvordan dialogen finder sted, og
hvilken rolle og indflydelse borgerforummet skal have, star mindre klart. De besta-
ende foreningers rolle er ikke beskrevet.

Forslaget har fokus pa dbenhed og kommunikation. Der etableres bl.a. en deltal-
jeret kommunikations- og inddragelsesstrategi samt et arbejdende vaerksted med
radgivere og Kege Kyst, hvor interesserede kan falge arbejdet, stille spgrgsmal og
komme med input.

Forslaget er omfattende og kan med fordel strammes op og kobles direkte med
den i gvrigt velbeskrevne involvering i forbindelse med kulturstrategien.

Hold Vandkunsten

Forslaget tager udgangspunkt i, at aktiviteter inden for kultur, fritidsliv og beeredyg-
tighed kobles direkte med dialog og samarbejde. Aktiviteter skal tage udgangs-
punkt i deltagernes preemisser og gnsker, og det skal sta klart, hvornar, i hvad og
hvorfor de inddrages. Arbejdsdelingen skal veere tydelig, og inddragelsen skal ske i
samarbejde med lokale aktarer.

En infoboks etableres pa havneforpladsen, mens gvrig kommunikation aftales i
samarbejde med brugerne via workshops og dialog.

Der arbejdes for at udleegge “freezones”, hvor der kan eksperimenteres og under-
s@ges, inden det geres permanent. Forslaget sigter mod at gge savel involvering
som ejerskab. Forslaget ser borger- og interessentdialogen som en del af et samlet
udviklingsforlgb med udviklingstakten for omradet og kulturstrategien. Forslaget er
meget kvalificeret, men ogsa pa nogle omrader lidt omsteendeligt.

3.2.5 Beeredygtighed er det overordnede princip for
byudvikling og byomdannelse

| forbindelse med arbejdet med baeredygtighed er der udarbejdet et veerktgj, som
sikrer en systematisk arbejds- og gennemgang af de fem holds indsats. Resulta-
terne heraf indgar i denne beskrivelse.

Nedenfor er farst og fremmest beskrevet markante forslag til baeredygtighed i de
enkelte forslag. Den mere specifikke beskrivelse af holdenes forslag og behandling
af beeredygtighed ligger i gennemgangen af de enkelte indikatorer, som ikke gen-
gives i denne dommerbeteenkning.

Samlet set er der i forslagene meget forskellig tilgang til energikrav til nybyggeriet,
og der gives forskellige energiforsyningslgsninger med og uden fjernvarme.

Hvis der skal etableres fiernvarmelasninger i Kage Kyst, vil der vaere krav om, at det
skal veere nye teknologiske lgsninger for lavtemperaturanleeg.



El vil efter de fleste holds opfattelse kunne deekkes af vind og solceller, og varme-
behov vil kunne deekkes af varmepumper, jordvarme, solvarme.

Der er i forslagene generelt behov for at fa energiomradet yderligere belyst — alt
afhaengig af den strategiske tilgang.

Alle hold har ambitigse forslag til, hvordan regnvand ikke gar til kloak. Der arbejdes
med permeable beleegninger, som kan sikre nedsivning af regnvand, opsamling af
regnvand til brug for toiletskyl, vandsiloer, anvendelse af regnvand i bassiner og
render, grgnne tage m.m.

Det vurderes at veere realistisk at opna meget ambitigse mal pa dette omrade i
Kage Kyst. Dkonomien skal dog belyses yderligere.

| forhold til affald er der forslag om at anvende centralt sug, nedgravning af affalds-
beholdere, brug af affaldskveern til organisk affald, sortering af affald og muligheder
for genanvendelse. Der er tale om en reekke interessante forslag at arbejde videre
med i en kommende udviklingsplan.

Nogle af holdene har arbejdet med klimaforandringernes pavirkning af Kege Kyst.
Fokus har veeret pa havvandsstigninger og @gede regnmeaengder og i mindre grad
pa egede vindhastigheder og temperaturer.

Der er forslag om etablering af en ny strandpark, som ogsa kan fungere som et
fremskudt "dige”, samtidig med etableringen af en ny lagune. For at sikre mod hav-
vandsstigninger foreslas der etablering af sluse ved aen, etablering af en ny klit pa
Sendre Havn, forhgjet strand samt forhgjede moler og fundamenter.

Generelt er anleegsomkostningerne til etablering af foranstaltninger til handtering
af klimaforandringer og etablering af bla elementer darligt belyst, og der vil veere
behov for at vurdere dette neermere skonomisk.

| forhold til jordforurening, sa vil der generelt vaere behov for at vurdere forslagene
neermere bade funktionelt, teknisk og skonomisk, men der foreligger en basis i
forslagene fra hold Grontmij | Carl Bro og hold SLA.

Holdene har generelt belyst sundhedstemaet ganske grundigt, og der er forslag til
en raekke aktiviteter omkring organiseret og uorganiseret idreet. Der er forslag til
gang- og cykelforbindelser i Kege Kyst og til de faciliteter og forbindelser, der lig-
ger uden for Kege Kyst. De fleste hold har forslag til en eller anden form for vand-
sportsaktiviteter.

Den sociale beeredygtighed belyses ogsa i de fleste forslag, idet der seerligt leegges
vaegt pa en blandet boligsammensaetning mht sterrelser og ejerforhold.

Hold ADEPT
Hold ADEPT har konkretiseret sit forslag i forhold til den vurdering, der blev foreta-
get midtvejs i konkurrenceforlgbet.

Forslaget adskiller sig pa miljgomradet ved at foresla en dispensation fra energi-
rammen i bygningsreglementet for at fa fjernvarme gkonomisk pa plads.
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Forslaget har en norm, der angiver, at gader og gardrum skal have mindst 30 %
beskygning. Derudover har forslaget en klar gren struktur, som aktivt inddrager
Lovparken, Kage A og grenne og bla elementer p& Sendre Havn.

Forslaget far samlet en score pa 3,1, hvilket giver en 4. plads.

Hold ASTOC
Hold ASTOC har i det endelige forslag ikke kunnet leve op til de intentioner, der
blev fremlagt ved midtvejsevalueringen.

Systemlasningen pa energi virker ikke veldokumenteret med forslag om passivhus-
standard og udbygning med fjernvarme. Holdet foreslar, at en af busruterne leeg-
ges gennem Sgndre Havn.

Far samlet en score pa 2,9, hvilket giver en 5. plads.

Hold Grontmij | Carl Bro

Holdet foreslar, at alt elforbrug deekkes af havvindmeller ud for Kege Kyst. System-
lzsningen pa energi er dog for darligt dokumenteret. Trafikafviklingen i Kage Kyst
er grundigt belyst. Holdet har som det eneste foreslaet at grave banen ned og
udnytte overdeekningen til udbygning med omkring 40.000 m2 ekstra. Denne del af
projektet gennemfares dog ferst til sidst i udbygningsperioden.

Holdet har markante og gennemarbejdede forslag til, hvordan de bla elementer
kan udvikles som et aktiv for byrummene og livet i bydelen, samtidig med at de kan
bruges til at handtere regnvand og ggede regnmaengder.

Hvad angar den sociale og sundhedsmaessige baeredygtighed har Grontmij | Carl
Bro et gennemarbejdet forslag omkring lokale klimaforhold og klima-tilpasning,
som ogsa omfatter en tydelig gren struktur med bla elementer i Sendre Havn og pa
Collstrop-grunden.

Holdet har en meget grundig belysning af handtering af jordforureningen. Holdet
foreslar, at Collstrop-grunden afgraves i forhold til, hvad der er anleegsteknisk ned-
vendigt, ligesom hotspots pa grunden afgraves. Pa Sendre Havn foreslas hotspots
ogsa afgravet i forbindelse med bygning. Hold Grontmij | Carl Bro anslar, at dette
kan gennemfares for 56 mio. kr.

Far en samlet score pa 3,6 hvilket giver en delt 2. plads med SLA.

Hold SLA

Hold SLA foreslar, at Kage Kyst skal veere en CO2-neutral bydel i 2020 baseret pa
udbygning med passivhusstandard, energibesparelser og elforsyning med vind og
solceller. Varmeforsyningen foreslas at veere baseret pa varmepumper og fiernvarme.

Hold SLA har desuden et meget tydeligt og gennemarbejdet forslag til en helheds-
plan for de grenne og bla elementer, herunder anvendelsen af regnvand.

Almindingerne giver den overordnede struktur, og SLA har tydelige forslag til,
hvordan rummet mellem husene skal anvendes til forskellige kulturelle og sociale
formal, men bygninger og byrum virker ikke helt velstrukturerede i de forskellige
bykvarterer. Holdet har derudover en reekke forslag til hvordan sundhed kan inte-
greres i udviklingen af Kage Kyst.



Holdet foreslar, at Collstrop-grunden renses for den flygtige del af forureningen
med ekstraktion, mens tungmetaldelen indkapsles. Pa Sendre Havn foreslas en

oprensning med kulbrinter og oplgsningsmidler med afpravede insitu metoder.
Hold SLA anslar, at dette kan gennemfares for 14 mio. kr.

Far en samlet score pa 3,6, hvilket giver en delt 2. plads med hold Grontmij | Carl Bro.

Hold Vandkunsten
Vandkunsten udmeerker sig ved en meget tydelig og veldokumenteret energilas-
ning, hvilket ogsa geelder I@gsningerne pa affald og adfeerd.

Vandkunsten har en tydelig trafikstruktur for omradet, ikke mindst for Sendre Havn,
og foreslar desuden, at afviklingen af trafikken pa tveers af jernbanen foregar som
langsom trafik i P-keelder.

Vandkunsten har en raekke interessante forslag i forhold til handtering af klima-
andringer, bl.a. ny fremskudt strand, sluse ved aen til at sikre mod oversvammelser.
Desuden et tydeligt forslag til grenne elementer.

Holdet har markante og gennemarbejdede forslag til hvordan de bla elementer kan
udvikles som et aktiv for byrummene og livet i bydelen, samtidig med at det kan
bruges til at handtere regnvand og sgede regnmaengder.

| forhold til jordforurening foreslar hold Vandkunsten en samlet oprensning af jor-
den pa Sendre Havn, som beskrevet fra Kgge Kyst, mens man foreslar en indkaps-
ling pa Collstrop-grunden. Dette anslas at koste 67 mio. kr. for Sendre Havn som i
budgettet, men kun 3 mio. kr. pa Collstrop-grunden.

Lasningerne skal ses i sammenhaeng med udbygningen af forslagene til aktiviteter
pa Collstrop-grunden.

Holdet foreslar, at der etablerer en raekke “freezones”, hvor der gives rum til midler-
tidige og blivende aktiviteter bade indenfor kultur og idraet.

Holdet gor opmeerksom p3, at det er ngdvendigt at fa analyseret behovet for udbyg-
ning af de organiserede idreetsfaciliteter yderligere, for der tages stilling til dette.

Holdet far en samlet score pa 4,0, hvilket giver en 1. plads til hold Vandkunsten, som
0gsa er bedst pa alle tre baeredygtighedsdimensioner.

3.2.6 Proces- og etapeplan

Det ma generelt vurderes, at de forslag, der har sammenhaeng mellem udpegning
af bydele/kvarterer og tilretteleeggelse af etaper, star steerkest. Det giver den
bedste mulighed for at undga karakteren af byggeplads i den lange udbygnings-
periode og de bedste vilkar for omradets beboere og brugere.

Generelt ma det vurderes, at holdene er ret optimistiske i forhold til opstart, da
arbejdet med udviklingsplan, kommuneplantilleeg, lokalplan, detailplanleegning og
i et vist omfang byggemodning ferst skal gennemferes.
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Hold ADEPT

Holdet foreslar udbygning i 5 etaper.

Etape 1 — Stationsomradet syd og Feendediget, -2014

Etape 2 — Transporthub og Collstrop, 2014-2018

Etape 3 — Stationsomradet nord og Sendre Indre Havn, 2016-2022
Etape 4 — Sendre Havn Central, 2018-2026

Etape 5 - Ydre Sendre Havn, 2024-2033

Det er ikke dokumenteret, at Collstrop-grunden i sin helhed kan afszettes inden
2018, og planen for udbygning af Sendre Havn er ikke fuldt koordineret med virk-
somhedernes fraflytning.

Hold ADEPT beskriver ngdvendigheden af lsbende absorberingsanalyse for at
sikre, at udbud af byggeretter labende falger konjunkturelle svingninger. Forslaget
har en direkte sammenkobling mellem etaper og cash flow.

Hold ASTOC
Holdet foreslar udbygning i fire etaper, som er direkte koblet pa kvartersopdelingen
med redegearelse for sammenhaeng:

Etape 1 — samtidig start i Stationsomradet, Collstrop og Sendre Havn Central, -2017
Etape 2 — Sgndre Havn Nord, Omradet syd for Collstrop, -2022

Etape 3 — Collstrop Nord og Sendre Havn Qst, -2027

Etape 4 — stationsomrade Nord og Syd, Collstrop Syd og Sendre Havn Pieren, 2032

Sammenhaengen mellem etaper og kvarterer virker velovervejet, men etape 1 har
et ret stort samlet omfang, set i forhold til absorberingsrapporten.

Etapedelingen pa Sendre Havn er koblet med lejekontrakternes restlgbetid

Grontmij | Carl Bro

Holdet foreslar 5 etaper baseret pa unikke kvarterer:

Etape 1 - Collstrop, -2015

Etape 2 — Stationsomradet og sendre Havn Sydvest og @st, 2015-20
Etape 3 — Sendre Havn Vest, 2020-25

Etape 4 — Overdeekning, Ny Station og Sendre Havn Centralt, 2025-30
Etape 4 — Stationsomradet Nord, 2030-35

Det sene anleaeg af overdaekningen, den nye station og busterminal reducerer
naboomradernes attraktivitet i en leengere periode, hvorfor bl.a. en tidlig afseetning
af Collstrop vurderes som vanskelig. Set i forhold til absorberingsrapporten bringes
nogle af de arealer, der eftersparges tidligt, sent i spil.

Hold SLA

Forslaget behandler ikke etapedelingen selvsteendigt. Den fremgar kun indirekte af
cash-flowdiagrammet. @jensynlig er der tale om parallel udbygning af omraderne i
perioden frem til 2033.

Hold Vandkunsten
Forslaget har en klar og sammenhaengende redegerelse for udbygning af byrum
og bebyggelse.
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Etape 1 — Stationsomrade Central og Syd, 2012-2015

Etape 2 — Collstrop Central og Sendre Havn Sydvest, 2016-2020
Etape 3 - Stationsomrade Nord og Collstrop Nord, 2021-2025
Etape 4 — Collstrop Syd og Sendre Havn @st, 2026-2029

Etape 5 - Sendre Havn Nord, 2030-2033

Forslaget er veldokumenteret, bade i relation til marked og bymaessig sammen-
heeng, ligesom etapeplanen er direkte koblet med en raekke centrale aktiviteter og
begivenheder af betydning for omradets attraktivitet for Kege by, de nye bydele og
deres indbyggere samt en mere generel branding af Kege.

Vurdering af skonomien i hvert af de fem
konkurrenceforslag

Konkurrencens krav til holdenes oplysninger om skonomien i deres forslag har vee-
ret omfattende og gennemgribende. Holdene har skullet vurdere savel omkostnin-
ger til byggemodning, infrastruktur, parkering m.v. savel som afsaetningsmuligheder
og indteegter fra salg af grunde. Dette over hele projektperiodens leengde pa 20-25
ar. Kravet har veeret et skonomisk sammenhangende forslag, dvs. at indteegter

og udgifter er afstemt i forhold til hinanden i hele projektets forlgb og i projektets
enkelte etaper, samt at forslaget udviser et markedsmeessigt afkast.

Kage Kyst har pad denne made udfordret holdene pa en positiv made. Forslagene
vidner saledes om, at alle hold har leveret et stort stykke arbejde med gkonomien,
og at det er lykkedes at fa alle hold til tveergaende at taenke deres forslag som
gkonomisk sammenhaengende, herunder overveje indteegter versus udgifter i pro-
jektet. Alle hold har endvidere taget budskabet om positiv likviditet i hele projekt-
perioden til sig.

De indkomne forslag giver dog ogsa Kege Kyst anledning til en vis selvreflektion, her-
under at overveje om opgaven kunne veere stillet anderledes pa gkonomiomradet.

Holdenes vurdering af bade omkostninger og indteegter forbundet med deres for-
slag varierer meget betydeligt, og pa en made saledes at en sammenligning af de
enkelte forslags skonomiske resultat ikke umiddelbart giver mening.

P4 omkostningssiden er det umiddelbart vanskeligt at vurdere realismen i holdenes
udgiftsniveauer, fordi disse helt overvejende ikke er dokumenteret tilstraekkeligt.
Kege Kyst har ikke eksplicit stillet krav herom. Dette, sammenholdt med at holdene
naturligt foreslar forskellige l@sninger, betyder, at en sammenligning af de enkelte
holds udgiftsniveauer er vanskelig.

Pa indteegtssiden kunne Kage Kyst havde defineret, hvad der indgar i byggeretspri-
sen, samt efterspurgt dokumentation for holdenes vurderinger heraf. Begge dele er
kun nedterftigt belyst i holdenes forslag.
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3.4

Hold ADEPTs og hold Grontmij | Carl Bros forslag opererer med salg af byggeret-
ter pa arealer, der etableres over eksisterende bane hhv. foreslaet nedgravet bane.
Kege Kyst bemaerker, at sadanne arealer ikke for neerveerende indgar i projektomra-
det og derfor forudseetter en forhandling med ejeren om keb/anvendelse.

Holdenes vurdering af de samlede afseetningsmuligheder i Kage Kyst omradet lig-
ger alle mindst pa niveau med absorberingsrapporten fra november 2007, dog har
flere af holdene i visse faser af projektforlabet 2012 — 2030 indregnet en afsaetning
af savel boliger -/ erhvervsetagemeter, som ligger veesentlig over, hvad absorbe-
ringsrapporten indikerer — i vise perioder 2 — 3 gange mere, end hvad markedet
vurderes at kunne absorbere.

Kage Kyst vil dog overveje en ajourfering af denne analyse i lyset af beslutningerne
om hhv. ny banestraekning fra Ringsted til Kebenhavn og placering af nyt supersyge-
hus i Kage, der ikke er indarbejdet i analysen.

Med undtagelse af et enkelt forslag er finansieringen af holdenes parkeringsforslag
generelt mangelfuldt belyst. Parkeringsproblematikken er sa evident for det sam-
lede udviklingsprojekt, at den ma analyseres neermere.

Holdene bidrager ogsa med kreative ideer pa gkonomiomradet. F.eks. hold Vand-
kunsten med forslag om finansiering af kulturhus via salget af byggeretter, mens
hold SLA beskriver en model, der sammenkaeder miljgrigtig adfeerd med salgs-
prisen for byggeretter

Sammenfattende ma det vurderes, at alle hold har arbejdet kvalificeret med deres
forslags samlede gkonomi. Alt vil indga som veerdifulde bidrag til det videre arbejde
med udviklingsplanen.

Input fra fagspecialister

Kege Kyst har fra parallelkonkurrencens begyndelse haft fem fagspecialister tilknyttet
med det formal at bista og supplere dommerkomitéen i vurderingen af forslagene i
konkurrencens to faser.

De fem fagspecialister og deres fagomrader er

e Baredygtighed: Jargen Abildgaard, direktar, Poyry
e @konomi: Kurt Albzek, Bestyrelsesformand,
Sadolin & Albaek
e Bykvalitet og bybygning: Christer Larsson, stadsbygnadsdirekter, Malmg
e Kultur og midlertidige aktiviteter: Erik Skibsted Hey, kulturplanlzegger,
By & Havn
e Byrum: Henrik Reeh, lektor og byrumsforsker, Kgbenhavns Universitet
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Fagspecialisternes opgave har vaeret bade skriftligt og mundtligt at vurdere forsla-
gene i fase 1 og 2 med henblik pa at komme med input i bedemmelsesprocessen.

Derudover har fagspecialisterne deltaget i arrangementer med bade hold, borgere
og interessenter og deltaget i diskussionerne pa disse.

Fagspecialisternes vurderinger er i begge faser blevet brugt til faglig kvalificering
og som inspiration og indarbejdet i dommerkomitéens bedemmelse.

Input fra borgere og interessenter

Koge Kyst har modtaget mange input til konkurrencebedemmelsen fra borgere og
interessenter. Nedenfor gengives input fra de to mader, der har veeret afholdt som
led i bedemmelsen og fra Dialogforum, hvor der har vaeret mulighed for skriftlige
tilkendegivelser.

Den samlede borger- og interessentinddragelse i hele konkurrenceperioden er
naermere beskrevet i afsnit 4.4.

3.5.1 Interessentmgde 18. august

Kage Kyst var 18. august 2010 veert ved et velbesagt interessentmade. Med
udgangspunkt i holdenes konkrete forslag skulle interessenter, fagspecialister og
repraesentanter for Kege Kyst diskutere den fremtidige udvikling i Kege Kyst og i
Kege som helhed.

Overordnet var alle interessentgrupper meget optaget af, at Kage Kyst skal inte-
greres med resten af Kege by bade — hvad angar detailhandel, infrastruktur, kultur
og meget andet.

Forudseetningen for at Kege Kyst-projektet bliver en succes er, at den nye bydel
bliver en del af hele byens identitet og selvforstaelse og omvendt.

Her falger en tematiseret oversigt over de konkrete forslag og kommentarer, der
blev fremsat pa mgdet.

Erhverv

P& madet bragte Kege Havn falgende problemstilling pa banen: Hvordan kan en
aktiv erhvervshavn fungere sammen med et projekt som Kage Kyst? De to parter
skal leve sammen de naeste mange ar, og det kan ikke undgas, at havnen til tider vil
genere naboomradet med stgj- og lugtgener.

Trafik og infrastruktur
Repreesentanter fra Regionstog understregede, at jernbanemaessigt kan situationen
i Kzge kun blive bedre. De foretraekker en lgsning, hvor jernbanen graves ned, da
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det er den eneste fremtidssikrede lasning. Derfor kunne man overveje at vente med
at lave den store nedgravning til der er rad til det. | mellemtiden kan der etableres
midlertidige lasninger.

Derudover papegede Regionstog, at man skal huske p3, at trafikteknologien ud-
vikler sig, og at man maske benytter en helt anden teknologi om 50 ar i forhold til
togdrift. Dette perspektiv skal teenkes med ind i planerne.

Modsynspunktet blev ogsa neevnt: En langsigtet afventen af “den rigtige lasning”
vil ikke gare nye tvaerforbindelser til en driver for byudviklingen pa kort og mellem-
langt sigt.

Trafikstyrelsen fremfarte det synspunkt, at den nuveerende overskeering ved banen
under alle omsteendigheder ber nedleegges.

Nogle interessenter stillede sig uforstaende overfor det faktum, at Kage Kyst skal
finansiere alle infrastrukturanlzeg i projektomradet.

Repreesentanter for Det Granne Hus var glade for, at der i holdenes forslag var
fokus pa de blagde trafikanter. Derudover mente Det Grgnne Hus, at de angivne
parkeringsnormer skal ned, at station og busterminal skal samles, og at cykler skal
kunne tages med ned gennem den eksisterende fodgaengertunnel.

Andre understregede vigtigheden af, at det skal veere let for bilister at komme til og
fra Sendre Havn — ellers kan man ikke saelge boliger der.

Efter interessentmadet har Movia givet til kende, at en fremtidig busterminal i sta-
tionsomradet er at foretraekke frem for en flytning til Collstrop-grunden. Selskabet
argumenterer seerligt med gangafstandene ved skift til/fra togene og gangafstan-
den til den bestaende bymidte.

‘emstithingsform

Seminar. Foto: Kege Kyst



Kultur
En del foreningsrepraesentanter deltog i mgdet. De var selv sagt interesserede i og
optagede af deres foreningers fremtid.

Teaterbygningens ledelse gjorde opmaerksom pa vigtigheden af ikke at rive bygnin-
gen ned, for der er et nyt, samlet alternativ. Teaterbygningen har rigtig mange bru-
gere, og de ma ikke tabes pa gulvet. Fra Teaterbygningens side anerkendte man, at
der skal ske noget nyt med Teaterbygningen — men understregede samtidig, at det
betyder meget for Kgges borgere, at bygningen far lov til at sta, og at den bruges.
Det kan veere til helt andre formal end i dag.

Valkyrien var fortaler for, at der skal tages udgangspunkt i det vandkulturliv, der
allerede er, og at det blomstrende strandliv fra starten af 1900-tallet skal genetable-
res med en ny strand og en badeanstalt. En velfungerende strand vil betyde meget
for, at man kan szelge boliger pa Sendre Havn.

Repraesentanter fra Tapperiet lagde veegt pa, at der skal veere noget for de unge

pa Sendre Havn — ellers kan de ikke fastholdes i byen. Det kan fx veere gvelokaler,
atelier eller andet. Det skal veere nemt at komme i gang som kulturiveerksaetter. Det
blev anbefalet at reserveres et belgb til kultur, nar der seelges byggeretter. Tapperiet
understregede, at man skal passe pa med at etablere ét stort kulturhus, hvor bade
unge og “gamle” kommer. De unge er nemlig glade for at have deres eget hus.

Andre holdt fast i, at der bar veere et faelles sted, hvor alle kan komme, og hvor den
folkelige forankring kan finde sted.

Det blev ogsa sagt, at kulturlivet i Kage bade skal have internationalt udsyn og
dyrke det lokale og provinsielle — for Kgge ER (endnu) en provinsby.

Interessentmede. Foto: Kege Kyst
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Detailhandel

Repreesentanter for Kege Grundejerforening fremfarte det synspunkt, at forslagene
ikke i tilstreekkelig grad tager hensyn til ensket om torveneer detailhandel. Anker-
butikker skal placeres centralt og ikke yderst i Stations-omradet, og der skal veere tor-
venzere parkeringslgsninger. Kege Kyst skal styrke den bestaende detailhandel, og
man skal passe pa ikke at skaevvride byen. Desuden efterspurgte Kege Grundejerfor-
ening en "bymidtegruppe”, der kan varetage bymidtedetailhandelens interesser.

Naturfredningsforeningen satte spergsmalstegn ved, om der overhovedet er brug
for mere detailhandel i de kommende 20 ar pga. @get internethandel.

Et andet synspunkt var, at detailhandelen skal styrkes blandt andet ved etablering
af starre butikker og nye butikker, og at det er vigtigt, at Kege Kyst og Handels-
standsforeningen samarbejder.

Borger - og interessentinddragelse
En forening udtrykte zergrelse over, at kulturpuljen kun er til nye projekter og ikke til
eksisterende foreninger.

P& madet blev der efterspurgt klare svar pa, hvornar der sker noget i Kege Kyst.
Folk vil vide, hvornar de kan forvente at projektet rigtigt gar i gang.

Flere ville gerne vide noget konkret om fremtidsplanerne pa deres omrade — det
kan vaere sveert at planleegge, hvis man ikke ved, hvad der skal ske om fem ar.

Det blev papeget, at forslagene er sveere at forsta. Derfor er det vigtigt at forteelle
borgerne, at nar Kage Kyst kommer sa langt, at der er konkrete planer for udviklin-
gen, sa tages der direkte fat pa borgerne.

Beeredygtighed

Det Grgnne Hus fremfarte, at de generelt er positivt overraskede over de ambitigse
forslag. Forslagene farer dog mange spargsmal med sig — blandt andet i forhold

til vindmgller, solvarme, solceller, affald m.m. | forhold til lavenergibyggeri, er det
ikke imponerende, da forslagene ikke teenker langt nok ud i fremtiden — og bruger
eksisterende standarder fra bygningsreglementet.

Derudover papegede Det Granne Hus, at ambitionen om en CO2- neutral by ikke
er meget veerd, nar man ikke medtager biltrafikken i beregningerne.

3.5.2 Nabomgde 23. august

Kege Kyst var den 23. august veert ved et nabomade for de beboere, som kan
betragtes som naboer til projektomradet. Omkring halvtreds engagerede naboer
medte op til en aften med informationer, spergsmal og diskussion om omradets
fremtid.

Repraesentanter fra Kege Kommune var ogsa til stede for at svare pa spargsmal.

Der var generelt en god og konstruktiv stemning pad medet — omend nogle naboer
var bekymrede for, hvilke konsekvenser projektet vil have for dem.



3.5.3 Dialogforum

Den 12. august blev alle konkurrenceforslagene offentliggjort pa Kege Kysts
hjemmeside. Samme dag blev udstillingen med alle konkurrenceforslagene abnet,
og der blev afholdt borgermgde, hvor borgere og interessenter fik en introduktion
til forslagene og alle havde mulighed for at tale med de konkurrerende hold.

“\ G4 til koegekyst.dk / Log ind

Forside / Opret indlag / Alle indlzg / KmGE
KYST

Mest kommenterede indlaag / Om Dialogforum

&

 udviklingsplan | Kege Kysts

o

28.08.2010
"rettelse”™

Der var en fajl | det
seneste indlaeg herfra:

23.08.2010

"Kommentar til
dommerkomiteen”

ogsa SLA-proj
graver banen ned, som
‘Grontmi), séledes at der

S 0 kommentarer

23.08.2010

"Kajakklub pa Sendre
Mole"

Vi fra Kege Kano og
Kajak Klub fremsender
hermed vore
bemarkninger, ved en
kort gennemgang af de 5
konkurrerende ...

| 0 kommeantarsr

23.08.2040
"Bedst ud af 5"
Efter mode d.d. dreftede

| betragtning af at en vi de forskellige forslag.
ig del af Vores helt klare

konkurrencen gar ud pa favoritmodel er

at abne Dette bla.

mod havnen og kysten, er pa ..

det...

© 0 kommentarer

23.08.2010

"Restauranterne pa
Nordkajen™

Jeg er lige kommet hjem
fra nabomade pa
Tapperiet. jeg blev @rligt
talt lidt ked af at hore at
man ikke tager mere ...

©1 0 kommentarer

1 0 kommentarer

23.08.2010
"Abne, ikke lukke
mod havet."

Netop hjemkommet fra
“nabomade” vl jeg lige
gentage, hvad jeg samt
mange andre gav udtryk
for ang. byggeriet pa ...

©1 0 kommentarer

23.08.2010

"Vzelg den rigtige

23.08.2010

"Den hvide bro og

Lesning™ banestien”

P4 dd, Fint | aften pa
som var informativt og Tapperiet, hvor de fem
viste de mange forslag forslag blev introduceret
som alle mere eller og besigtiget. Skal | den
mindre indeholdte den ... forbindelse ...

) 0 kommentarer

23.08.2010
"Movia's
bemearkninger”
Movias bemasrkninger til
konkurrenceforslag
offentliggjort 12. august
2010

Indledning

| dette notat
kommenteres de ...

Qo

C1 0 kommentarsr

22.08.2010
"Perler vokser bedst
langsomt™

| detailhandelsplanen fra
2008 regnes med en
udvidelse af kapaciteten
p# mellem 26.000 og
42.000 kvadratmeter. ...

C1 1 kommentar

DialogForum pa Kege Kysts hjemmeside

Alle blev opfordret til at komme med deres kommentarer pa Kege Kysts Dialog-
forum med det lafte, at alle kommentarer, som blev offentliggjort pa Dialogforum
inden den 23. august alle ville blive preesenteret for dommerkomitéen.

Her felger et tematiseret resumé af alle indleeg pa Dialogforum.

Kultur, natur og fritid

Kege Museum er fortaler for, at der etableres et “Kage Maritime Forum”, der skal
formidle byens maritime historie og samtidig veere et sted for fordybelse og aktiv
udfoldelse for bade ung og gammel.
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| et indleeg fremhaeves hold Vandkunstens forslag om en kunstig @ og en lagune,
da det vil give rigtig gode muligheder for vandkulturaktiviteter — og bedre forhold
for fuglelivet i omradet. | et indleeg foreslas det blandt andet, at der pa en kunstig
@ oprettes et sakaldt "Kgge Swim Arena”, og at alle Keges vandsportsaktiviteter
samles pa ét omrade.

Kage Kano og Kajak Klub har en lang reekke bemeerkninger til den fem projektfor-
slag. Kege Kano og Kajak Klub gnsker en fremtidig placering af klubhus og badskure
pa den sydlige del af Sendre Mole med direkte adgang til vandet.

En ny badestrand vil veere et aktiv for byen, og en badeanstalt vil kunne fungere
som vartegn for byen.

Derudover foreslas det, at der indferes vandkanaler ved Sendre Havn, som man ser
det ved f. eks. ved Sluseholmen i Kgbenhavn, og en anden foreslar, at der plantes
en lille kirsebeerlund — af egnens seerlige tree, stevnsbeerret — placeret et eller andet
sted i det nye omrade

Teaterbygningen foreslas nedrevet, da den ikke passer ind i havnemiljget, og deuden
haemmer den udviklingen. Et andet forslag gar pa, at man etablerer to kulturhuse,
hvor det ene (i silobygningen ved Sendre Kaj) skal veere til den lidt skaeve kultur og
den andet (nybyggeri der hvor Teaterbygningen ligger i dag) til den mere etablerede
kultur

| et indleeg understreges vigtigheden af at bevare campingpladsen og Kege Syd-
strand, da det er ngdvendigt med et sted hvor turister kan overnatte billigt.

Borgermade. Foto: Kege Kyst



Interessentmede. Foto: Kege Kyst

Byrum og infrastruktur

Generelt gnsker flere jernbanen gravet ned, da det giver mulighed for ubesveeret
krydsning af banen. Andre gnsker helt at omlezegge banen i forbindelse med etable-
ring af den nye station ved Kege Nord. Nogle vil gare S-toget til endestation pa den
nordlige del af Stationspladsen og fare @stbanen og Lille Syd syd og vest omkring
Kege ud til den nye Kege Station med omstigning til Ringsted-Kebenhavn forbin-
delsen.

Et indlaeg opfordrer Kage Kyst til at vaere opmaerksom pa ikke at forme omradet, sa
man forhindrer en eventuel fremtidig vejtunnel under havnen.

Nogle foreslar, at erhvervshavnen flyttes nordpa, sa lystbadene kan vende “hjem”
til Kege Havn, men andre foreslar, at den gamle Kege Havn skal kunne modtage
besggende lystbade over en vis starrelse samt gamle sejlskibe som f.eks. “Fulton”
og "George Stage”.

Pa forummet er der ogsa kommet input til krydsninger af banen, eksempelvis en
underfgring ved Feendedigets forleengelse for at fa uheldig biltrafik vaek fra bykernen,
en overgang over banen a la Ponte Vecchio i Firenze (dog hellere som Rialto i Vene-
dig), en ny forbindelse til Collstrop-grunden samt en lys og luftig underfering ved
Teaterbygningen, sddan som det laenge har veeret skitseret.
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| et indleeg pleederes der for, at byen abnes op mod havnen ved at abne den gstlige
del af Torvet mere — enten ved at fjerne en bygning eller evt. gennembryde med
porte/portaler og skabe en "gren gade’ i form af en allé med treeer, der straekker
sig fra Torvet til havnen. Dette forslag kraever en nedgravning af banen.

Erhverv og bebyggelse

P& forummet bliver det understreget, at Kege har brug for en velfungerende og ak-
tiv erhvervshavn. En velfungerende aktiv havn har brug for mange afledte aktiviteter
og serviceerhverv — og disse skal teenkes med ind i en kommende udviklingsplan.
Nogle gnsker, at der pa den nordre kajside fortsat skal veere tilknyttet landing af fisk
bade for lokale og fremmede fiskere — man ma nemlig godt fortsat kunne maerke, at
man er pa en havn.

Andre fremhaever, at der skal veere kulturinstitutioner og erhverv pa Sgndre Havn
og et miljg, der kan tiltreekke veluddannet arbejdskraft.

Der bliver ogsa argumenteret for, at der pa Sgndre Havn bgr etableres boliger i kar-
réstruktur, hvor der ogsa er plads til erhverv. Desuden ber Kage fortsaette sin gode
tradition for alment boligbyggeri og ogsa integrere dette i bebyggelsen pa Sendre
Havn.

Kege Kyst gares opmaerksom pa det problematiske i, at der i forslagene arbejdes
med hgj bebyggelse pa Collstrop. Disse haje bygninger vil kunne veere til gene for
gardmiljget i de restauranter, der ligger pa Nordkajen.

Der advares mod at bygge pa Sendre Mole, da det vil forringe udsigten markant.

Institutioner

Der ggres opmaerksom for behovet for ogsa at etablere en visionzer skole pa Kege
Kysts omrade, ligesom man agter at gere det i Tuborg Havn. Det vil veere et aktiv
for de barnefamilier, der slar sig ned i det nye byomrade.

Miljg og baeredygtighed

| et indleeg anbefales det, at der udarbejdes en samlet energiplan for hele Kege.
Safremt der inddrages fiernvarme i denne plan, sa ber fiernvarmen bruges pa de
allerede eksisterende zldre bygninger.

Detailhandel

| et indleeg opfordres Kage Kyst til at nedjustere forventningerne til fremtidig “for-
brugsfest”, da den verdensomspaendende finanskrise ogsa har ramt detailhandelen
i Kege. Der bliver maske ikke brug for sa mange kvadratmeter ny detailhandel.
Etablering af store keedebutikker ville nok kunne overleve men maske presse de
sma butikker yderligere.



3.6

Input fra den tekniske og kulturelle
koordinationsgruppe

| forbindelse med projektet er der nedsat en teknisk og en kulturel koordinations-
gruppe, som har til formal at understgtte samarbejdet med Kage Kommune og
Realdania Arealudvikling pa de to hovedomrader.

Begge grupper har leveret input til konkurrencebedgmmelsen, baseret pa en gen-
nemgang af projektforslagene pa udstillingen.

Teknik- og Miljgforvaltningen i Kege Kommune har lavet en systematisk og grundig
gennemgang af de fem konkurrenceforslag pa alle seks visionspunkter. Dette mate-
riale er pa alle vaesentlige omrader i harmoni med vurderingerne i denne betaenk-
ning, men der er derudover en reekke synspunkter og forslag, som skal inddrages i
det videre arbejde med udviklingsplanen.

Interessentmeade. Foto: Kage Kyst
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4.1

Konkurrenceprocessen

Konkurrenceformen

Siden Kage Kyst blev etableret i 2009 har partnerskabet haft en intention om at
gennemfare en tvaerfaglig parallelkonkurrence som grundlag for udarbejdelsen af
en udviklingsplan for projektomradet. Vurderingen har veeret, at denne fremgangs-
made bedst muligt understatter partnerskabets mal om at sikre et hgjt niveau for
kvalitet og kreativitet i byudviklingen.

@nsket om tveerfaglighed skal mere specifikt ses som et udtryk for, at Kege Kyst
gerne vil markere, at projektet ikke kun handler om at bygge bygninger i den nye
bydel, men ligesd meget om at skabe en attraktiv, beeredygtig bydel med boliger,
erhvery, kultur og intenst byliv. Og dette gares ikke ale-ne med det klassiske arki-
tektfaglige udgangspunkt. Der er brug for at supplere med kompetencer inden for
bl.a. beeredygtighed, infrastruktur, skonomi, kultur, kommunikation, borgerinddra-
gelse mv.

Et andet centralt gnske har veeret en hgj grad af abenhed og dialog i konkurrence-
processen. Dette gnske handler om at lade de konkurrerende hold inspirere
hinanden undervejs i konkurrenceprocessen, men det handler ligesd meget om at
invitere borgere og interessenter indenfor og give mulighed for at ogsa disse grup-
per leverer input og praeger forlgbet.

Med disse udgangspunkter har Kage Kyst udviklet en tveerfaglig parallelkonkurren-
ceform, som vi blive gennemgaet og kommenteret neermere i det falgende.

Valg af hold

Syv hold med en meget hgj grad af tveerfaglighed blev praekvalificeret til Kege

Kysts konkurrence om at udarbejde et forslag til en udviklingsplan for omradet.

Af fagligheder pa de syv hold kan bl.a. neevnes ingenigrer, arkitekter, skonomer,
kulturformidlere, byplanleeggere, kunstnere mfl.

Konkurrenceprogrammet blev sammensat saledes, at alle relevante former for fag-
ligheder blev sat i spil, og der blev stillet hgje krav til holdene ift. at leve op til disse
krav om tveerfaglighed.

Kage Kyst ville gerne have det maksimale udbytte af de tveerfaglige holds kompe-
tencer, og derfor blev konkurrencematerialet udformet pa en made, sa der blev
opstillet rammer for arbejdet samt peget pa vaesentlige krav. Kgge Kyst gnskede
at fa svar pa en reekke spargsmal og udfordringer men ville ikke pa forhand binde
holdene til bestemte l@gsningsforslag. | labet af konkurrencens to faser skulle den
feelles dialog lede frem til praeciseringer og uddybninger af konkurrencematerialet.



Pa lige fod med kravet om tveerfaglighed har gnsket om en aben og dialogpreeget
proces veeret central. Denne abenhed og dialog skulle kunne maerkes af bade
borgere, interessenter og de deltagende hold. Grundtanken har veeret, at borgere
og interessenter skulle tages alvorligt og inddrages i processen for dermed at fa
deres input samt skabe interesse for og ejerskab til projektet.

Parallelkonkurrenceformen

Kege Kyst har pa denne baggrund valgt parallelkonkurrencen som konkurrence-
form. En parallelkonkurrence er en kombination af en konkurrence og et parallel-
opdrag, hvor parallelopdragets dialogpraegede tilgang suppleres af et element

af konkurrence. | parallelkonkurrencen skal der ikke kares nogen vinder, og alle
forslag kan potentielt bruges, kombineres og omseettes i en endelig udviklingsplan
for omradet. Parallelt hermed skal der uddeles praemier for helhedsgreb og/eller
delelementer i de fem konkurrenceforslag.

Parallelkonkurrencen kan ogsa kaldes en leerende konkurrence. Rationalet er, at
dialog mellem de involverede parter kan fere til et hgjere videnniveau og dermed
et bedre resultat i sidste ende. Nar man gger videnniveauet gennem konkurrence-
forlgbet, vil der naturligt felge preeciseringer i konkurrencematerialet, og der kan
ogsa komme helt nye input til konkurrencematerialet. Leeringen gar begge veje,
saledes at bade opdragsgiver, deltagende hold, borgere, interessenter m fl. kan
blive klogere gennem forlgbet.

Borgermade. Foto: Kege Kyst

Aben proces

Som konsekvens af dette har Kage Kyst gennem hele konkurrenceforlgbet valgt en
aben proces med seminarer, borgermader, udstillinger, digitalt dialogforum m.m.
Kege Kyst er gennem dialog med hold, borgere og interessenter blevet opmaerk-
som pa en raekke forhold gennem forlgbet, som undervejs er blevet diskuteret bade
internt og eksternt. Dette har i flere tilfelde fort til preeciseringer af konkurrence-
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4.2

grundlaget. Holdene har dermed successivt faet flere og mere specifikke oplysnin-
ger om projektets forudsaetninger og kravene til konkurrenceforslaget. Holdene
har haft mulighed for at diskutere internt og eksternt pa seminarer, workshops og
spargesessioner. Derudover er alle spargsmal af generel og/eller principiel karakter
stillet af holdene blevet formidlet videre til de gvrige hold, saledes at alle har faet
samme informationer og har lzert af hinandens spergsmal.

Det er Kgge Kysts vurdering, at intentionen om en aben, tveerfaglig konkurren-
ceproces er blevet opfyldt. Der har veeret stor interesse for konkurrencen blandt
borgere og interessenter med deraf falgende input og forslag til konkurrencen.
Holdene har veeret meget engagerede og zerlige i diskussionerne pa diverse ar-
rangementer. De har taget den lidt utraditionelle konkurrenceform til sig og gjort
sig umage for at overvinde flere udfordringer pa vejen. Her skal szerligt naevnes, at
holdene i starten havde en tendens til at holde sig lidt tilbage i de feelles diskussio-
ner, hvilket kan skyldes, at holdene maske ikke er vant til at indga i den slags diskus-
sioner med andre konkurrerende hold.

Erfaringer fra fase 1

| fase 1 skulle holdene udarbejde en projektbeskrivelse, der skulle beskrive, hvor-
dan holdene ville udfolde de seks visionspunkter i en udviklingsplan. Derudover
skulle holdene aflevere en procesbeskrivelse, der skulle redegare for, hvordan
holdene ville lgse opgaven og bringe alle holdets fagligheder i spil.

Generelt var fase 1 preeget af en positiv dialog. Holdene var meget nysgerrige efter
at vide mere om Kage Kysts tanker og ansker til projektet, og borgere og interes-
senter var glade og lettede over, at Kage Kyst-projektet nu endelig blev mere
konkret.

Baeredygtighed og gkonomi

Holdene gnskede klare rammer for deres arbejde og meget af den respons, som
Kage Kyst fik, handlede om, at holdene havde brug for flere og mere praecise
oplysninger om seerligt to store emner, nemlig beeredygtighed og gkonomi.

Kzge Kyst havde ved konkurrencens begyndelse annonceret, at holdene i fase 2
skulle arbejde meget detaljeret med projektets beeredygtighedsdimension og med
projektets gkonomi. Holdene skulle i de endelige konkurrenceforslag benytte et
nyudviklet procesveerktgj, der kunne bruges til at vurdere og prioritere forskellige
omrader inden for baeredygtighed. Holdene skulle ligeledes i det endelige konkur-
renceforslag levere en detaljeret beskrivelse af projektets gkonomi.

Selvom disse emner ferst rigtigt skulle udfoldes i fase 2, sa skulle holdene forholde
sig til dem i fase 1, og det gav anledning til, at der blev stillet en del opklarende
spogrgsmal til de to emner. Det gav anledning til en vis frustration hos nogle af
holdene, at de ikke har vidst, preecist hvad de gik ind til og hvilke “ekstraopgaver”
der kom undervejs i processen.
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Kage Kyst besluttede derfor, at der i fase 2 skulle aftholdes workshops samt sperge-
sessioner om blandt andet disse to emner, sa holdene — ogsa individuelt — fik mulig-
hed for at fa svar pa alle deres spargsmal.

Borger- og interessentinddragelse

| konkurrenceprogrammet var holdene blevet bedt om at komme med forslag til

en strategi for borger- og interessentinddragelse efter konkurrencens afslutning.
Grunden hertil var, at Kege Kyst gnskede at veere omdrejningspunkt for borger- og
interessentdialogen under konkurrenceforlgbet, saledes at borgere og interessen-
ter ikke blev genstand for syv forskellige holds inddragelsesstrategier. Holdene stil-
lede sig i starten en smule uforstaende over for dette. De ville gerne have mulighed
for selv at kontakte og inddrage borgere og interessenter i deres forslag. Kege Kyst
sergede derfor for, at hold, borgere og interessenter fik lejlighed til at mades og frit
udveksle idéer og synspunkter ved borgermgdet i maj 2010.

Udvzelgelse af hold

Alle syv holds projekt- og procesbeskrivelser var gennemarbejdede og indeholdt
interessante vinkler pa opgaven, og der var dermed grund til at veere tilfreds med
resultatet af konkurrencens fase 1.

Fase 1 blev afsluttet med beslutningen om, at hele fem hold skulle ga videre til
parallelkonkurrencens anden fase. Oprindeligt forventede man, at tre hold skulle ga
videre. Begrundelse skulle findes i de syv projektbeskrivelser. Her fandt dommer-
komitéen, at der skulle veelges fem hold, der skulle ga videre for at sikre, at alle seks
visionspunkter blev fuldt ud deekket i de endelige konkurrenceforslag. De fem hold,
der blev valgt til at fortseette i parallelkonkurrencen, blev udvalgt pa grund af deres
forslags klare proces, helhedsgreb samt en overbevisende behandling af et eller
flere af visionspunkterne.

Erfaringer fra fase 2

Efter fase 1 fik holdene udleveret et sdkaldt “Program 2", som var et tillzeg til kon-
kurrenceprogrammet. Program 2 var ngdvendiggjort af det faktum, at procesvaerk-
tejet ("baeredygtighedsveerktgjet”) ikke var feerdigudviklet pa det tidspunkt, hvor
konkurrencen gik i gang. Det var saledes hele tiden meningen, at der skulle laves et
tilleeg til det oprindelige konkurrenceprogram.

Udover procesveerktgjet indeholdt Program 2 uddybende oplysningerne om kra-
vene til den gkonomiske bearbejdning af konkurrenceforslagene.

P4 baggrund af dialogen med holdene i fase 1 fandt Kage Kyst det ogsa nedven-
digt at uddybe og understrege en raekke temaer og punkter og en del tekniske
spergsmal i forhold til udviklingsplanen.

Konkurrencens fase 2 var en meget travl fase for de fem udvalgte hold. Idéer og
tanker fra projekt- og procesbeskrivelserne skulle omsaettes til et forslag til en
egentlig udviklingsplan.
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| lzbet af fase 2 blev der stillet en lang raekke spargsmal fra holdene til Kage Kyst
i forbindelse med blandt andet workshops og spargesessioner. Derudover frem-
sendte Kgge Kyst selv supplerende oplysninger til holdene, nar dette var aktuelt.

Det har veeret Kage Kysts erfaring, at der seerligt i forbindelse med baeredygtigheds-
veerktajet har vaeret et behov for at fa diskuteret og uddybet emnet. Men ogsa

spergsmal vedr. den gkonomiske dimension samt formalia omkring form og indhold i
konkurrenceforslaget har givet anledning til en reekke preeciseringer og uddybninger.

A

Udstilling af de fem forslag. Foto: Kege Kyst

Workshops

Pa Midtvejsseminarets 2. dag den 20. maj blev der afholdt fire workshops indenfor
emnerne beeredygtighed, gkonomi, kultur og borgerdialog samt konkurrenceproces.
Emnerne blev draftet individuelt med de fem hold, men spargsmal og svar af mere
generel og principiel karakter blev formidlet til samtlige hold.

En gennemgaende pointe fra workshopperne var, at holdene gerne ville have en
indikation fra Kage Kysts side om, hvilke lzsninger Kage Kyst @nskede inden for de
seks visionspunkter. Kege Kyst fandt det derfor vigtigt at understrege, at gnsket fra
Kage Kysts side netop ikke var at anvise konkrete Igsninger men at fa de bedste og
mest kreative l@sninger fra holdene — som samtidig levede op til de angivne krav.
Hele formalet med parallelkonkurrencen var netop, at Kege Kyst gerne ville have
flere forslag til udviklingsplaner, som der kunne arbejdes videre med i den endelige
udviklingsplan for omradet.

Spergesessioner

Kege Kyst afholdte i juni maned spargesessioner om gkonomi og beeredygtighed.
Det var frivilligt for holdene, om de ville deltage i spergesessionerne. Alle hold
valgte at deltage i spergesessionen om baeredygtighed, mens to hold ogsa valgte
at deltage i spargesessionen om gkonomi. Spergesessionerne var individuelle.
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Beeredygtighed blev drgftet individuelt med de enkelte hold pa baggrund af
holdenes indleverede baeredygtighedsdata, men der blev stillet spegrgsmal og givet
svar af mere generel karakter, som blev formidlet til samtlige hold. P& sessionerne
var holdene interesserede i at vide, preecist hvordan veerktgjet skulle udfyldes, og
hvordan holdene ville blive bedgmt pa data i deres baeredygtighedsveerktg;j.

Kege Kyst gjorde det klart for holdene, at veerktgjet skulle bruges i en helheds-
vurdering af konkurrenceforslagene, og at veerktgjet ogsa var teenkt som en hjeelp
til holdene, saledes at holdene fik et veerktgj, der tydeliggjorde prioriteringer
indenfor for beeredygtighedsomradet.

Erfaringer med borger- og
interessentinddragelsen

Der er veeret stor interesse for Kage Kysts projekt fra borgere og interessenters
side, og der har veeret en solid og grundig pressedeekning gennem hele konkurren-
ceforlgbet.

| fase 1 afholdt Kege Kyst informationsmade for borgere og interessenter samt en
stor udstilling af holdenes projektbeskrivelser og procesbeskrivelser.

Kege Kyst oplevede en overveeldende interesse fra borgere og interessenters side
i at deltage i Kege Kysts arrangementer. Saledes var der fulde huse (ca. 200 delta-
gere) til informationsmade i marts og naesten 500 borgere besggte udstillingen af
forslagene i fase 1.

| fase 2 til borgermadet i maj valgte ca. 250 personer at bruge en lun forarsaften pa
at hgre om projektet og snakke med holdene, og den 12. august madte omkring
300 borgere op for at fa praesenteret forslagene, se udstillingen og drafte forsla-
gene med holdene.

Informationsmade

Pa informationsmadet kunne man tydeligt meerke, at byens borgere og interessen-
ter havde set frem til at hare om projektet. Mange syntes, at det var pa tide, at der

"skete noget”, og der blev ogsa stillet kritiske og opklarende spargsmal i forhold til
projektets organisering og gkonomi. Men ellers var der mange positive tilkendegi-
velser i forhold til Kege Kysts intentioner og stor interesse for at hgre om planerne

for konkurrencen og for borgerinddragelsen generelt.

Udstilling

Ved udstillingen af fase 1-forslagene var det seerlig interessant at iagttage den

store interesse, som pa sin vis kom bag pa Kage Kyst. Udstillingen var teksttung og
kompliceret og kun et udtryk for et meget forelabigt stykke arbejde fra holdenes
side, men alligevel strammede borgere i alle aldersgrupper og mange interessenter
til og neerstuderede alle forslagene og stillede en masse spargsmal til Kege Kysts
medarbejdere pa udstillingen.
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Stemningen var positiv og de fleste syntes, at de forelgbige tanker sa interessante
ud. Mange udtrykte forskellige individuelle gnsker til byudviklingen, og mange
interessenter kom forbi for at give deres mening til kende. Nogle gnskede jernba-
nen gravet ned, andre ville have en svammehal, nogle ville have flere parkerings-
pladser og andre ville have nye lokaler til deres forening.

Alle blev hert og dernaest opfordret til at skrive indleeg i det dertil indrettede Dia-
logforum pa Kege Kysts hjemmeside.

Udstilling af de fem forslag. Foto: Kege Kyst

Interessentmade

Pa interessentmadet, der blev afholdt i forbindelse med Midtvejsseminaret, havde
Kege Kyst inviteret en reekke interessentgrupper (pa bl.a. trafik-, detailhandels-,
milj@- og kulturomradet) til at deltage i en feelles diskussion med Kage Kyst og
holdene. Pa madet blev forskellige emner relateret til projektet diskuteret, og der
blev blandt andet stillet skarpt pa kulturens rolle, detailhandelen og infrastrukturen.
Nar man inviterer interessenter er det naturligt, at hver gruppe har fokus pa sit eget
interesseomrade. Det gjaldt ogsa for dette interessentmade, men det lykkedes
ogsa at fa en mere overordnet diskussion af projektet som helhed. Og sammenfat-
tende ma stemningen pa madet betegnes som meget positiv.

Borgermgde

Pa borgermadet i maj havde Kage Kyst arrangeret aktiviteter for hele familien. Der
var informationer om konkurrencen, mulighed for at fa en snak med holdene og
med Kgge Kyst, udendears aktiviteter for bgrn og mad til alle fremmadte. Der var en
god og aktiv stemning pa madet, og Tapperiet summede af liv (selvom antallet af
bern var begreenset). Holdene fik lejlighed til at komme teet pa borgere og interes-
senter og fa borgernes input med pa vejen pa dette afgerende tidspunkt i konkur-
rencen, hvor holdene skulle til at udarbejde deres endelige konkurrenceforslag.



Pa borgermadet den 12. august kunne Kages borgere og interessenter for farste
gang se holdenes endelige konkurrenceforslag. Trods silende regn mgdte neesten
300 borgere op for at hgre om forslagene, se de mange flotte plancher og model-
ler samt tale med holdene og Kage Kyst. Generelt var borgere og interessenter
positive, men der blev ogsa stillet flere kritiske spargsmal.

Borgermade. Foto: Kege Kyst

Dialogforum

Borgere og interessenter har vaeret meget interesserede i at tale med Kage Kyst pa
udstillinger og ma@der og komme med deres syn pa sagen. Kgge Kyst har fra starten
gnsket en dben dialog, og det er ogsa baggrunden for, at et netbaseret dialog-
forum blev lanceret pa Kgge Kysts hjemmeside i forbindelse med konkurrencen.
Forummet var teenkt som et supplement til de @vrige borgerinddragelsesaktiviteter
og en mulighed for borgere og interessenter for at stille forslag direkte til Kege
Kyst og dele synspunkter med andre interessenter. Selvom der blev givet mange
opfordringer til at bruge Dialogforum, sa har taget noget tid for folk at begynde

at bruge forummet. Indtil videre (august 2010) er der kommet omkring 25 indleeg i
forummet.

En arsag til den begraensede brug af Dialogforum kan veere, at projektet endnu ikke
er tilstreekkelig konkretiseret til at mange fgler sig inviteret til at formulere skriftlige
indleeg. Det skal bemeerkes, at grundtonen i de fleste indleeg er meget positiv over
for projektet.

Pressens dzekning

Kage Kysts konkurrence har lgbende vaeret omtalt i medierne, szerligt i den lokale
presse, hvor Dagbladet har leveret mange fyldige omtaler, og ogsa de husstands-
omdelte aviser Kege Onsdag og Lerdagsavisen har fulgt projektet fast. Den abne
konkurrenceform med mange offentlige begivenheder har iszer bidraget til, at
projektet og konkurrencen har faet en solid lokal pressedaekning. Omtalerne har
generelt veeret positive.
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Ogsa landspressen - seerligt den erhvervsorienterede del af kebenhavnerpressen —
har vist interesse for at deekke stgrre milepaele i forlgbet, ligesom flere fagtidsskrifter
indenfor byggeri mv. har bragt artikler om konkurrencen. Kage Kysts konkurrence
har saledes veeret omtalt af Ritzau, Bersen, Berlingske Tidende, Erhvervsbladet,
Information, Licitationen, Ingenigren, Arkitekten, Teknik & Milja, enkelte lokalmedier
udenfor Kegeomradet og endelig en raekke erhvervsorienterede webmedier, szerligt
for bygge- og ejendomsbranchen.

Konkurrencen er ogsa blevet omtalt som led i en mere generel praesentation af
Kege Kyst-projektet i TV2-Lorry.

4.5 Perspektiver frem mod en udviklingsplan

| perioden frem til 1. kvartal 2011 skal der udarbejdes en samlet udviklingsplan for
Kage Kyst. Udviklingsplanen skal besta af falgende elementer:

Helhedsgreb
Helhedsgrebet skal reflektere projektets overordnede vision og saledes forholde
sig til de to temaer

- atskabe en enestaende, attraktiv og beeredygtig bydel
- atstyrke Kages position som center pa Sjeelland, i Hovedstadsregionen og
i Dresundsregionen

De 6 visionspunkter (infrastruktur, detailhandel, kultur, bykvalitet, borgerinddra-
gelse og beaeredygtighed)

For hvert af visionspunkterne skal der udarbejdes en klar strategi med tilherende
aktiviteter. Aktiviteter skal i muligt omfang tidssaettes og skonomivurderes.

Tids- og etapeplan
Udviklingsplanen skal indeholde en beskrivelse af forventet reekkefalge og tempo i
projektomradets omdannelse.

Overordnet projektbudget

Udviklingsplanen skal rumme et revideret projektbudget, som dokumenterer et
tilfredsstillende skonomisk resultat for projektet samlet set (et “markedsmaessigt”
afkast) og en tilfredsstillende likviditet igennem hele projektperioden.



Fysisk plan
Den fysiske plan rummer falgende hovedelementer:

- beskrivelse af infrastrukturen internt i projektomradet og pa tveers af banen

- fysiske (og mentale) forbindelser til naboomraderne

- principper for arealanvendelse (boliger, erhvery, detail, kultur mv) i
delomrader

- principper for byrum og kontakt til vandet/stranden/strandengen

- bebyggelsestaetheder i delomrader

- maximale bygningshgjder

- bebyggelsesformer (typologier)

- principielle parkeringslgsninger

- krav til arkitektur og principper for styring heraf

- krav til beeredygtighed og principper for styring heraf

Den fysiske plan skal veere sa konkret, at der herudfra kan udarbejdes et kommune-
plantillzeg for hele projektomradet.

Revision og opfalgning

Udviklingsplanen skal kunne revideres under eendrede forudsaetninger og labende
felges op af mere kortsigtede forretningsplaner. Der skal tages stilling til den neer-
mere udformning af dette plansystem i udviklingsplanen.

Proces for udarbejdelse af udviklingsplanen

De fem konkurrenceforslag giver samlet set gode bud pa de fleste af ovennaevnte
elementer i udviklingsplanen. Der skal arbejdes med at kombinere elementer fra
nogle af forslagene pa en konsistent made, og der skal pa visse faglige omrader
(bl.a. trafik, parkering, baeredygtighed og gkonomi) suppleres med flere undersa-
gelser.

Kage Kyst udarbejder straks efter konkurrencens afslutning en projektplan for dette
arbejde med stillingtagen til organisation, tidsplan, behov for radgiverassistance mv.
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